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1. OBJETIVO DEL ESTUDIO

Se redacta el presente Estudio Previo por encargo del Ayuntamiento de A Corufa, con
fecha 16 de julio de 2013.

El punto de partida es la elaboracién de un ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE
REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES_A CORUNA, de cara a
evaluar la implantacién en el &mbito, del real decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que
se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacién edificatoria,
y la regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016 ante las administraciones autonémica

y estatal.

Durante el desarrollo del estudio, y siguiendo requerimientos municipales, se amplia el
enfoque del mismo, pasando a la redacciéon de un Estudio Previo de un PLAN GLOBAL
DE REGENERACION Y RENOVACION URBANA para el Barrio de las Flores y su Entorno.

A los criterios establecidos en el RD233/2013, se incorporan las premisas incluidas en el
nuevo programa del Fondo Europeo de Desarrollo Regional, en el programa de
DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE INTEGRADO de la politica de cohesién 2014-
2020. De este modo, las actuaciones planteadas en este Estudio Previo, pueden ser
abordadas en funciéon de la disponibilidad financiera de las administraciones y siendo
susceptibles de encajarse en los diferentes programas europeos, nacionales,

autondémicos o locales.

Para ello se realizan un diagndstico de la situacion actual que permite analizar el estado
de vulnerabilidad en la que se encuentra el barrio, un programa de actuaciones
integradas coherente con los objetivos marcados, describiendo las instituciones

implicadas, el modelo de gestion y el esquema de financiacion necesario.

X
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1.1. ANTECEDENTES

Como referencias previas, partimos de un convenio de colaboracién firmado entre la
Universidad de A Corufia y el Ayuntamiento de la ciudad de A Corufa el 28 de diciembre

del 2005, para el estudio y propuestas de rehabilitacién de este Barrio.

El convenio se desarrollé a través de la Escuela Técnica Superior de Arquitectura y la
Facultad de Sociologia, que mediante los trabajos de los alumnos de diversos cursos,

presentaron una serie de propuestas.

Estas ideas fueron plasmadas en un documento entregado al Ayuntamiento con fecha
febrero 2007, que recoge las principales recomendaciones de intervencién, asi como

propuestas arquitectonicas a nivel de idea.

En 2008, Crecente Asociados, después de varias propuestas al ayuntamiento con el
objetivo de recuperar y mejorar las condiciones urbanisticas y de los espacios publicos
del Barrio de las Flores, realiza por encargo del Ayuntamiento de A Corufa, un Avance
para un PLAN para la REVITALIZACION DEL BARRIO DE LAS FLORES.

Este avance tenia como referencia la legislacion vigente (Real Decreto 2066/2008) y fue
analizado con los servicios técnicos del Instituto Galego de Vivenda e Solo y con el

Ministerio de Vivienda en Madrid.

Trabajaba a partir del anterior estudio de la Universidad en la idea de apostar por un
proyecto singular de rehabilitacién urbana que naciendo del Barrio, pusiera de manifiesto
los valores y singularidades del lugar, asi como las necesidades de intervencioén, de cara

a su rehabilitacién a través de una serie de proyectos coordinados.
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1.2. JUSTIFICACION PROPUESTA

Estamos ante un érea que ronda los 4000 vecinos, con arraigado sentimiento de
pertenencia, con una definida formalizaciéon urbana y limites claros. Partimos del tercer
parque/jardin de la ciudad, (sin contar los grandes parques urbanos), de espacios verdes

y arbolados, e incluso de manantiales de agua que se conservan.

De un conjunto rodeado por el Camino Inglés a Santiago, con la unidad vecinal n2 3,
como éarea residencial catalogada por sus valores arquitecténicos. De una magnifica
ubicacién, con accesibilidad a las vias interurbanas y transporte publico, y a los

principales centros comerciales y de ocio de la ciudad.

Disponemos de equipamientos sociales, asistenciales y deportivos, de aparcamientos
gratuitos, y de 26m2 de espacio publico por vivienda. De diversas tipologias de vivienda,
desde la unifamiliar a la colectiva, y de un mercado de segunda mano accesible, y que

facilitaria la renovacion.

Pero también con las patologias propias de un “conjunto histérico”:
Poblacién envejecida, rentas bajas, falta de permeabilidad con el entorno, valor para el
residente, desconfianza para el foraneo, residencia habitual, hogares unipersonales, y

caida del uso comercial, que redunda en una imagen de inseguridad.

Su fortaleza, la calidad y cantidad de espacio publico, es al tiempo su principal debilidad,
por la dificultad de su mantenimiento, conservacion, y la gestién de las “calles

comerciales” hoy abandonadas como tales.

Los problemas, van desde la presencia del oleoducto, al estado de las infraestructuras
basicas: agua, luz, saneamiento, o las condiciones de accesibilidad con las continuas

escaleras, y cambios de nivel.

Crecente asociados

Pero ante esta situacién, el espacio publico disponible, la calidad del entorno verde, sus
potencialidades arquitectonicas, y su ubicacidon, nos hacen pensar en la posibilidad de

un futuro distinto para el Barrio.

Recordar por Ultimo el “capital social inverso” de aquellos originarios del lugar, con
vinculos con el Barrio y posibilidades de inversién y desarrollo de iniciativas si estas son

atractivas.

Vista aérea de A Corufia en 1970.
Fuente: Alberto Marti Villardefrancos. (Unidad Vecinal n°3-Toba Blanco, 2009)
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2. ANALISIS GEOGRAFICO Y URBANISTICO

2.1. AMBITO DE ACTUACION

a. Situacién general.

El Barrio de las Flores se ubica en la ciudad de A Corufa, en la Provincia de A Corufa,
dentro la Comunidad Auténoma de Gallicia, al noroeste de Espafa. El Ayuntamiento de A

Coruna limita al norte con el océano Atlantico y al este con la ria de A Corufa.

La ciudad, que esta situada a 8 km. del aeropuerto de Alvedro y a 65 km del de Santiago,
cuenta con un importante muelle de transatlanticos y una dérsena deportiva, que junto
con las estaciones de Ferrocarril y Autobuses, el Tranvia y la red de autobuses urbanos
completan su sistema de transportes. Por otro lado, las autopistas del Noroeste y la AP-9

enlazan la ciudad con Madrid y Portugal.

y

Crecente asociados

Situacion general del Barrio en Europa-Espana-Galicia-A Coruna.
Fuente: Elaboracién Propia
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Las principales actividades econdémicas de la ciudad giran en torno a la actividad

portuaria (mercantil y pesquera), al sector servicios y al industrial.

Los parques de A Grela-Bens, Pocomaco y Sabén se pueden considerar los principales
puntos de apoyo en cuanto a suelo industrial se refiere, pues en ellos se concentra la
mayor parte de la produccién comarcal con empresas como la textil Grupo Inditex, la
petrolera Repsol-YPF, alimentaria Leyma (Grupo Leite Rio) y la fabrica de cervezas

Estrella Galicia.

El Puerto de A Corufaes uno de los corazones econémicos de la ciudad. Presenta
una localizacion geografica estratégica tanto para recibir los traficos que seran
distribuidos por Galicia y el resto del Estado como para enviarlos hacia el exterior. Sus
caracteristicas particulares y su actividad lo sitdan entre los primeros de Espana,
siendo uno de los 27 puertos de interés general que posee una Autoridad Portuaria

propia.

El Puerto atrajo durante el afo 2011 a133.100 pasajeros entre usuarios de lineas
regulares y visitantes procedentes de cruceros que hacen escala en la ciudad. Sin
embargo, en cuanto a modernizacién y mejora, no cabe ninguna duda que el auténtico
protagonista es la construccién del puerto exterior en Punta Langosteira. Las obras se
iniciaron en marzo de 2005 y en diciembre de 2011 ha culminado la construccién de la 12

y la 22 fase.
El puerto exterior se adecla a las exigencias de la globalizacién, ofrece amplias

explanadas, grandes calados, buenas conexiones intermodales y, en definitiva, se

enmarca en el escenario préspero de las Short Sea Shipping. (Fuente: Web Ayuntamiento A Coruria)

Vista aérea Puerto A Corufa.
Fuente: Autoridad Porturaria de A Corunia

Vista aérea Puerto Exterior de A Coruna.
Fuente: Autoridad Porturaria de A Coruna
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El elemento Patrimonial més importante de la Ciudad es la Torre de Hércules, situada en
la costa norte de la peninsula corufesa, en un cerro de unos 50 metros de altitud, y a

6km del Barrio de las Flores.

La Torre de Hércules es el faro romano més antiguo del mundo y el Unico que se

conserva en servicio.

Construida con toda probabilidad en la segunda mitad del siglo |, por un arquitecto de
Coimbra de nombre Gaio Sevio Lupo, su luz ha sido desde siempre un punto de
referencia para los navegantes. El revestimiento exterior actual es del siglo XVIII, obra de
Eustaquio Giannini. Fue declarada Bien de Interés Culturalen 1931 y monumento

Patrimonio de la Humanidad en 2009 por la UNESCO. (Fuente: Web Ayuntamiento A Coruria).

Podemos destacar otros Bienes de Interés Cultural en la ciudad:

«  Casas Paredes Monumento histérico-artistico

e Castillo de San Antdn Monumento histérico-artistico

»  Conjunto de elementos que se indican:

- 12 Antigua puerta del Parrote y trozo de muralla del s.XIV,

- 22 Jardin de San Carlos

- 392 Zona de murallas de siglos XVI a XVIII comprendidas entre la caseta del
centinela hasta la rotonda del Hospital militar desde la puerta de San Miguel.

» Iglesia de Santa Maria do Campo Monumento histérico-artistico

«  Torre de Hércules Monumento histérico-artistico

«  Castro de Elvifa Monumento histoérico-artistico

» Iglesia parroquial de San Xurxo Monumento histérico-artistico

« Iglesia de Santiago Monumento histérico artistico

«  Ciudad Vieja Conjunto histérico-artistico

»  Castro de Elvifia Contorno

e Museo de Bellas Artes Monumento histérico-artistico

*  Plaza de Santa Béarbara Conjunto histérico-artistico

»  El Boyero Castellano de J. Sorolla y Bastida Ben moble

e Ruinas da iglesia del ex-convento de San Francisco Monumento histérico-
artistico

y
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Torre de Hércules. Patrimonio de la Humanidad.
Fuente: Web Ayuntamiento A Corunha

En el campo de la cultura son destacables los museos cientificos de la ciudad. El
MUNCYT conserva mas de 15000 objetos entre instrumentos cientificos, aparatos
tecnoldgicos, vehiculos de transporte, maquinas herramienta y herramientas industriales.
Desde el siglo XVI hasta la actualidad, la mayoria de las piezas proceden de colegios y
centros de ensefanza secundaria, universidades e instituciones cientificas, colecciones
particulares y donaciones. La DOMUS, Casa del Hombre, es el primer museo interactivo
del mundo dedicado al ser humano. La CASA DE LAS CIENCIAS fue el primer museo
interactivo de titularidad publica de Espafa. Y el AQUARIUM FINISTERRAE, enclavado en
un espectacular entorno natural, junto al histérico faro de la Torre de Hércules, que
incluye entre sus contenidos una sala sumergida en 4 millones de litros de agua donde

nadan tiburones y otros grandes peces. (Fuente: Web Ayuntamiento A Corufia).

En el campo del arte es interesante la CASA MUSEO PICASSO, ubicada en la casa en la
que el pintor vivié cinco afos junto a su familia. Se mantiene de forma idéntica a la época

en la que fue su residencia, conservando alguna de las obras creadas en ese momento.

Por Gltimo, merece la pena destacar la presencia de la ESCUELA TECNICA SUPERIOR
DE ARQUITECTURA, ubicada en el Campus de A Zapateira, que ha trabajado sobre el

Barrio.
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b. Caracteristicas generales.

El Barrio de las Flores nace en la periferia de la ciudad de A Corufa en los afios 60, con
el objetivo de ofrecer alojamiento a la creciente poblacién emigrada del medio rural. Su

ubicacion se encuentra al este del acceso principal de la ciudad.

Crecente asociados arquitec

Se trata de una actuacién urbanistica a gran escala, asentada sobre los principios del
Movimiento Moderno y de la Carta de Atenas, en la que el emplazamiento se aprovecha
de la topografia existente, optimizando las posibilidades de soleamiento y generando una
gran superficie de espacios verdes. La mayor parte de la edificabilidad se concentra en
edificios en altura, liberando el suelo a favor del espacio publico. Las viviendas evitan
estar alineadas a lo largo de las principales vias de comunicacién y su disefio parte de

unos estandares minimos de higiene, volumen y superficie.

A Corufia en 1957. Antes de la creacién de los poligonos.
Fuente: El puerto y la ciudad de A Coruna.

PLAN GLOBAL DE REGENERACION Y RENOVACION URBANA.

A Corufa en 1975. Proceso de urbanizacién de los poligonos.
Fuente: El puerto y la ciudad de A Coruna.

ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES (A CORUNA).
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c. Evolucién: de su origen a la actualidad. El conjunto se organiza en cinco unidades vecinales de aproximadamente 400 viviendas

El origen del Barrio de las Flores se remonta al Decreto 3147/1963, mediante el cual el cada una, desarrolladas por cinco arquitectos diferentes: Andrés Fernandez Albalat, José

Ministerio de Vivienda autorizaba las obras de urbanizacion del poligono de Elvifa, Antonio Corrales, Jacobo Losada, Ignacio Bescansa y Jose Luque Sobrini. Las cinco

debido al crecimiento demografico de la ciudad unidades fueron promovidas por la Obra Sindical del Hogar.

Posteriormente, en el Plan General de Ordenacién Urbana de 1967, redactado por José UO1: Sobrini
. ., , , , . [l U02: Bescansa
Antonio Corrales en colaboracidon con Ramoén Vazquez Molezin y J. Pagola, la ciudad B S g
Blogues lineales

@ Torres

© Viviendas unifamiliares

, - O Guarderia

poligono de Elvifa”. @ Supermercado
@ Centro parroquial

B U04: Albalat

W U05: Losada

aparecia dividida en sectores y el ambito del barrio era denominado “sector B del

B Via trénsito rodado
B Polideportivo

U01: Sobrini
[l U02: Bescansa
W U03: Corrales
© Blogues lineais
@ Torres
© Vivendas unifamiliares
O Gardaria
© Supermercado
O Centro parroquial
I U04: Albalat
[l U05: Losada

W Via transito rodado
B Polideportive

D -

Unidades vecinales del Barrio de las Flores.

Plan General de Ordenacién Urbana de A Corufia en 1987. ’ ' "
Fuente: Ignacio Bescansa. (Unidad Vecinal n°3-Toba Blanco, 2009)

Fuente: El Puerto v la ciudad de A Coruna.

ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES (A CORUNA).
PLAN GLOBAL DE REGENERACION Y RENOVACION URBANA. Pagina 8 de 83
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Vista aérea 1970.
Fuente: Alberto Marti Villardefrancos. (Unidad Vecinal n°3-Toba Blanco, 2009)

- o= N}

Vista aérea 1973. Vista aérea actual.
Fuente: Archivo Excmo. Ayto. de A Coruna. (Unidad Vecinal n°3-Toba Blanco, 2009) Fuente: Goolzoom

ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES (A CORUNA).
PLAN GLOBAL DE REGENERACION Y RENOVACION URBANA. Pagina 9 de 83
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Dos de los principales condicionantes que definen la estructura del Barrio de las Flores Las diferencias de cota del espacio publico se resuelven mediante escaleras. La
son: la pronunciada pendiente este-oeste del terreno sobre el que se asienta y la superficie ocupada por el oleoducto se ha creado un gran corredor verde que atraviesa el
presencia del oleoducto que une la refineria con el puerto (1). corazoén del Barrio de sureste a noroeste, alternado zonas libres y equipamientos.

<y /\x‘ ‘\
: Ny 2
ob

L
e

AR

A

Limites y condicionantes del Barrio de las Flores.
Fuente: Elaboracion propia.

En la actualidad su perimetro se encuentra perfectamente definido por dos vias

14 15 16 17 18 189 20 2 32 23 M 25 6 7 28 28 30 31 32 33 34 35 36 37 38 38 40 41 42 43 44 45

principales: la Ronda Camilo José Cela (2) y la Avenida de Monelos (3). Esta Ultima
Topografa construida. A . . .
Fuente: Rehabilitacién del Barrio de las Flores. Convenio UDC - Ayuntamiento A Coruna. coincide con el trazado del Camino de Santlago en la ciudad.

ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES (A CORUNA).
PLAN GLOBAL DE REGENERACION Y RENOVACION URBANA. Pagina 10 de 83
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Su posicion respecto a la ciudad ha dejado de ser periférica para pasar a formar parte del
engranaje de comunicaciones de la misma. El Barrio se encuentra a 300 metros de la
Avenida Alcalde Alfonso Molina, principal arteria de la ciudad, y préximo a la salida y
acceso de la autopista AP-9, circunstancia que facilita su conexién, con los campus
universitarios de Elvifa y A Zapateira, con el poligono industrial de Pocomaco y con las

cercanas estaciones de tren y autobuses.

PUERTO
5 min

AUTOBUSES

5 min

TERCERA RONDA
4 min

CAMPUS —— o
. EL\/_INA ¢ W8 CONEXION AP9
P.I. POCOMACO _ min 4 min
6 min A B by
{, CAMPUS
14 AZAPATEIRA
| 8min

=

Ubicacion general en la ciudad. Tiempos aproximados en transporte publico.
Fuente: Elaboracion propia.

PLAN GLOBAL DE REGENERACION Y RENOVACION URBANA.
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La Avenida San Cristébal lo conecta con la zona industrial y comercial de A Grela y con
el acceso a la Tercera Ronda, que unird en un futuro préximo la ciudad con el aeropuerto
de Alvedro. Y la Ronda Camilo José Cela favorece su unién con el puerto y el Complejo

Hospitalario Universitario de A Coruna.

- 4 ‘l
L Y,
CENTRO URBANO

i

TERCERA RONDA _ ; S et
P.l. AGRELA = " BARRIO FLORES

PUERTO
CHUAC

-y

CONEXION AP9
CAMPUS
P.l. POCOMACO

Conexiones con la ciudad.
Fuente: Elaboracién propia.

ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES (A CORUNA,).
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d. Situacién en el planeamiento urbanistico. Santiago y de la Ley 8/1995 de Proteccion Cultural de Galicia.

La influencia del Plan General de Ordenaciéon Municipal de 2013 en el Barrio se puede Dentro del Barrio se recogen dos elementos catalogados con las referencias 10-

resumir en los siguientes puntos: 007 y 10-008, correspondientes, respectivamente, con la Unidad Vecinal 03 y la

Iglesia de la Resurreccién, ambos obra de José Antonio Corrales y con un nivel
*  Norma Zonal y Subzona. glesia a ,a aded t Corrales y

de proteccién Il (Estructural).

Los bloques se encuentran dentro de la Norma Zonal 1 de Edificacion Singular,
en la subzona 3 de Ordenacién en Bloques. Este ambito corresponde con las
areas de suelo urbano en el que se considera concluido el proceso de
ocupacion del suelo.
»  Corredor Verde

En el PGOM se recogen una serie de corredores verdes que conectan los
principales parques y equipamientos de la ciudad, permitiendo recorridos
seguros y confortables para peatones, bicicletas y transporte publico.

Por el &mbito del barrio discurren los tres tipos de corredores que existen: el

coincidente con la Ronda Camilo José Cela en su zona oeste, el de categoria
Territorial que atraviesa el Barrio por el parque central en direccién suroeste-

noreste y por Ultimo, el del Camino de Santiago, coincidente con la Avenida

Monelos.

»  Sistema Espacios Libres

Los espacios libres que recoge el plan son de titularidad publica y forman parte

del Sistema Local.

+  Sistema Equipamientos

Los equipamientos que estén presentes en el Barrio se encuentran repartidos

dentro de las categorias de: deportivos, religiosos y asistenciales, siendo la gran

mayoria de titularidad publica.

*  Elementos Catalogados

En la ficha n2 CS se recoge el Camino Inglés como Elemento Urbano de Interés,

con un nivel de proteccién I. El &mbito lindante con el Barrio se encuentra dentro

del tramo 1, con un ancho medio total de 20 metros. El Camino se encuentra Plano de Zonificacion.
. . . ., . Fuente: PGOM 2013 — Ayuntamiento A Coruria.
bajo la proteccidén de la vigente Ley 3/1996 de proteccion de Caminos de
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CENTRG . . , . . .
: Tanto la Unidad Vecinal NUmero 03 como su Centro Social, se encuentran incluidos en el
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()
%ﬁ dentro de las categorias “Vivienda Moderna” y “Equipamiento Moderno”
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Camino Inglés en la ciudad de A Corufa.
Fuente: www.xacobeo.es. =~
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Unidad Vecinal 03 y su Centro Social.
Fuente: Docomo Ibérico.

Elementos Catalogados en el Barrio de las Flores.
Fuente: PGOM 2013 — Ayuntamiento A Corufia.




ain

1] Ayuntamiento de A Corufia
-_é_' Concello da Corufia

e

y

Crecente asociados

3. ANALISIS DE VULNERABILIDADES

Los datos de los que disponemos sobre la evolucion de la poblacion del Barrio desde su

origen hasta principios del s.XXI, son los recogidos en el estudio realizado por la

3.1. ANALISIS SOCIOLOGICO Facultad de Sociologia de A Corufia en 2.005, para el trabajo sobre la Rehabilitacion del

Barrio de las Flores (Convenio UDC — Ayuntamiento A Corunfa), en los que se refleja una
a. Analisis demografico

pérdida progresiva de la poblacion, pasando de 10.000 habitantes a 5.000 en 20 afos.
El Barrio de las Flores posee un total de 4.168 habitantes (2012) distribuidos en un total Para el andlisis de la evolucién demogréafica del Barrio en las Ultimas dos décadas,

Instituto Galego de Estadistica, y para el afo 2.005 los manejados por la Facultad de

= = . , . . .
’&?; z \ Sociologia en el estudio anteriormente mencionado.
i
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CALLE ROSAS 2 @ 07038 La evolucién de la poblacion en el Barrio tiene un marcado carécter decreciente,
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Secci c les del Barri Evolucion de la poblacion en el Barrio entre 1991-2012.
ecciones Lensales del barrio. Fuente: Elaboracién Propia.
Fuente: CartoCiudad.
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En el andlisis por grupos de edades de la poblacién del Barrio entre los afios 1.991 y 2““5 1“81

2.012, encontramos un amplio crecimiento en el porcentaje de efectivos en el grupo de 4630 hah 1418

1310

I 392

-5 -1 -20 15-39 40-64 +65 +80

poblacion vieja (65 afos y mas).

En ambos casos el grueso de la poblacién se encuentra dentro de la poblacién adulta

(entre 15 y 64 afos), con una importante disminucién en el grupo de adultos jévenes (de
15 a 39 anos) en el afo 2.012. 594

421

Del mismo modo, es destacable la disminucién que se produce en los efectivos del 153

grupo de jovenes (de 0 a 14 anos).

Poblacién del Barrio por grupos de Edades en 2.005.
Fuente: Elaboracion Propia.

1991 2012 1108
9738 habh 1992 4168 hab

1915 1213
1228

1073
1069 .
160 I a14 420
J 229 126
=

-5 -1 -20 1539 40-64 +65 +8 9 -1 -20 19-39 40-64 +65 +8

Poblacién del Barrio por grupos de Edades en 1.991. Poblacién del Barrio por grupos de Edades en 2.012.
Fuente: Elaboracion Propia. Fuente: Elaboracién Propia.

ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES (A CORUNA).
PLAN GLOBAL DE REGENERACION Y RENOVACION URBANA. Pagina 15 de 83
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El progresivo envejecimiento que esta sufriendo la poblacién del Barrio, queda patente en
el crecimiento que han sufrido su tasa y su indice de envejecimiento en estos Ultimos 20

anos, pasando del 19% al 30% y del 1,40 al 3,07, respectivamente.

Es destacable la evolucién inversa que han experimentado los grupos de edad de

menores de 20 anos y mayores de 80 afnos. Los primeros han sufrido un decrecimiento

del 40% mientras que los segundos han aumentado en un 60%.

En resumen, a través de los datos analizados podemos establecer que el Barrio esta

sufriendo un marcado envejecimiento y una pérdida progresiva de su poblacién.

1991 2005 2012

Evolucién de la poblacién de -20 afios y +80 afios de 1.991 a 2.012.
Fuente: Elaboracion Propia.

2012

)%
i 19-39
26%

1991

>
+69
30%

40-64
34%

Poblacién del Barrio por grupos de Edades en 2.012.
Fuente: Elaboracion Propia.

ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES (A CORUNA).
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b. Analisis de la poblacion

El Barrio de las Flores nacié de los programas de vivienda publica de los afos 60 con la
pretensién de funcionar como un barrio auténomo dentro de la ciudad, enmarcado en

una arquitectura de vanguardia e innovadora.

Sin embargo, su materializacién no contd con la calidad constructiva necesaria, ni con la
adecuada gestién de sus equipamientos y espacios publicos. Estos factores, unidos a los
principales condicionantes sociales de los afos 80 y 90 (rentas bajas, drogadiccién...),
provocaron problemas de marginacion, convivencia e inseguridad ciudadana. Esta mala
imagen del barrio, potenciada por su pasado vinculado a la drogadiccién, el
envejecimiento progresivo de su poblacién y el abandono de la actividad comercial,

hacen necesario un plan para su renovacion.

80,00%

60,00% 57,40%
¥ (]

40,00% - 29.10%
el - —
0,00% - .
loconsideran un no lo consideran un ns/nc
problema problema

Opinién de los vecinos sobre la imagen exterior del Barrio.
Fuente: Rehabilitacién del Barrio de las Flores. Convenio UDC — Ayuntamiento A Coruna. Facultad Sociologia.

A pesar de la situacion descrita, en la actualidad, los vecinos del barrio tienen un intenso
potencial participativo, colaborando en diferentes asociaciones y gestando nuevas ideas

e iniciativas que desarrollar.

El sentimiento de arraigo es muy importante, un 80% de los vecinos prefiere vivir en el

Barrio frente a un 4% que elegiria otra zona de la ciudad.

Crecente asociados

1. no barrio
2. noutra zona cidade
3. fora da cidade

Lugares en los que los vecinos preferirian vivir.
Fuente: Cidade dos Barrios. COAG, 2011.

Las principales ventajas de Barrio, desde el punto de vista de los vecinos son la
tranquilidad y las zonas verdes y de paseo, mientras que las mayores preocupaciones

son la escasez de vigilancia policial y el aspecto y condiciones de los edificios.

Tiene un disefio arquitectonico excelente
Queda cerca del trabajo o lugar de estudio
Queda cerca de amigos y familiares

Lo asequible de la vivienda

Cercania de buenas zonas comerciales

Existencia de espacios verdes y zonas de paseo %

Tranguilidad 50%

Principales ventajas del Barrio segun sus vecinos.
Fuente: Rehabilitacién del Barrio de las Flores. Convenio UDC - Ayuntamiento A Coruna. Facultad Sociologia.

Recomdade basura y disponibilidad de contenedares 14.70%

Martenimiento de zonas verdes, plazas y vias piblicas 34,40%

lluminacion de las calles y espacios pubhcos 39,70%

Condiciones de lavivienda 40.60%

Lawmagen que setiene del barmo en A Coruria 57.40%

Condiciores y mantenimiento de 105 espacios comunitanios
entre edificios

57.90%

Aspectoy condicion de los edificios 74.40%

Escasez de vigianciapolicial — 83.50%

Principales preocupaciones de los vecinos del Barrio.
Fuente: Rehabilitacién del Barrio de las Flores. Convenio UDC — Ayuntamiento A Corunia. Facultad Sociologia.
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c. Analisis socioecondmico

La organizacién original del Barrio potenciaba la textura mixta de vivienda y comercio. Sin
embargo, la situacién de aislamiento respecto a la ciudad, la creciente pérdida de
poblacion y la proximidad de grandes superficies comerciales, han tenido como
consecuencia el cierre progresivo de los locales y el abandono de las antiguas calles

comerciales.

LOCALES UBICADOS EN LOS CORREDORES
DE LOS BLOQUES ABIERTOS

LOCALES UBICADOS EN PLANTA BAJA DE
LOS BLOQUES ABIERTOS

LOCALES EN UBICADOS EN BLOQUES
EXCLUIVOS DE USO COMERCIAL CON
PLANTA BAJA +1

Implantacién Original de los Locales Comerciales Originales en el Barrio.
Fuente: Elaboracién Propia.

ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES (A CORUNA).
PLAN GLOBAL DE REGENERACION Y RENOVACION URBANA. Pagina 18 de 83
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LOCALES COMERCIALES EN FUNCIONAMIENTO

L1 OFICINA DE ARQUITECTURA
L2 GESTORIA

L3 CFICINA DE ILUSTRADORES
L4 CFICINA DE ARQUITECTURA

POLIGONO DE ELVINA,

LE FARMACIA

|SANITARIO! OFICINA|

L6 CERVECERIA

L7 CAFE-BAR

L8 CAFETERIA - CLUB DEPCRTIVO
L? CAFE- BAR

L10 BODEGA

L11 BAR

L12 BAR

HOSTELERIA

L13 SUPERMERCADO

L14 ULTRAMARINOS

L15 ULTRAMARINOS

L16 ULTRAMARINOS

L17 PANADERIA

L18 KIOSKO-GOMINOLAS
L19 VERDULERIA

ALIMENTACION ‘

120 PELUGUERIA CABALLERCS
L21 PELUQUERIA SERIORAS

L22 PELUQUEIA SERIORAS

123 PELUQUERIA CABALLERCS
L24 PELUGUERIA SENORAS

| ESTETICA

L25 ELECTRICISTA

L26 TENDAPRODUCTOS ILUMINACION
L27 FONTANERO

L28 IMPRENTA

129 GIMNASIO

OTRCS

ASOCIACIONES PRESENTES EN EL BARRIC

Al LOCAL ASOCIACION DE VECINOS DEL BARRIO
DE LAS FLORES

A2 ASOCIACION DOWN CORURA

A3 CENTRO DE INFROMACION A LAS MUJERES (CIM)

A4 ASOCIACION PRO ENFERMOS MENTALES [APEM

A5 CENTRO VIOLETAS DE FORMACION INTEGRAL

A6 CENTRO DE DIA ALZEMER [AFACO)

A7 ASOCIACION BULIMICOS Y ANOREXICOS
CORURA({ABAC)

A8 ASOCIACION CORURESA DE PROMOCION DE
PERSONAS SORDOMUDAS (ACOPROS)

A9 CIRCULO COLOMBOFILO CORUNA

Locales Comerciales Originales en el Barrio. Estado Actual.
Fuente: Elaboracién Propia.
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El ratio entre trabajadores y habitantes en el barrio es de 1/24, lo que evidencia la escasa
actividad econdmica que se desarrolla en el mismo, estimacién fruto de un estudio de

aproximacion que hemos realizado sobre los establecimientos existentes y en activo.

1 #

24

Ratio entre puestos de trabajo y habitantes del Barrio.
Fuente: Elaboracién Propia.

El 46% de la actividad laboral se desarrolla dentro del sector publico teniendo

principalmente un carécter asistencial.

gL SECTOR
il PUBLICO

51 N 46%

Distribucion de oferta laboral por sectores.
Fuente: Elaboracién Propia.

PLAN GLOBAL DE REGENERACION Y RENOVACION URBANA.
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Dentro de las actividades de ambito privado cobran importancia las englobadas dentro

del &mbito de la hosteleria, constituyendo mas de un 17% del total.

ceion 2% 1% reucioso

HOSTELERIA
11%

Distribucion de la oferta laboral por campos.
Fuente: Elaboracién Propia.

ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES (A CORUNA,).
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d. Analisis ambiental
CLIMA

Las condiciones climaticas en el Barrio son las caracteristicas del clima oceénico en su
variedad meridional, al encontrarse la ciudad al nivel del mar. La Corufa se sitla en el
piso de la regién eurosiberiana - piso colino, representado ampliamente en toda Galicia,

con superficies entre 0 y 500 metros de altitud.

Las temperaturas son suaves a lo largo del afio, con una media de 14,4°C, sin grandes

diferencias entre las distintas estaciones, debido a su clima maritimo.

La humedad ambiente es muy elevada, promediando el 70% durante todo el afo.
Las precipitaciones se hallan distribuidas en las cuatro estaciones del ano, alternadas
con temporadas de sol. En el afo existen unos 131 dias con precipitaciones y 1.966

horas de sol.

Los veranos son templados, con unas precipitaciones medias de 44 mm. El mes de

agosto es el més caluroso, con una temperatura media de 19,2°C.

Los inviernos son suaves, registrdndose las temperaturas minimas en el mes de enero,

con una media de 10,49C. La media de lluvias de invierno es de 111 mm.

Fuente: AEMET.

PLAN GLOBAL DE REGENERACION Y RENOVACION URBANA.
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PAISAJE

El Barrio forma parte del paisaje urbano de la ciudad de A Corufa, encontrando en este

ambito su mayor expresividad los espacios verdes, y en el &rea central el arbolado.

En el interior del Barrio el paisaje tiene un marcado cardcter residencial, concentrandose

su actividad comercial en el sector terciario. Su densidad de poblacién es de 245hab/Ha.

La edificabilidad se concentra en bloques residenciales y torres de vivienda, lo que
conlleva un gran porcentaje de espacios libres. Mas del 70% de la superficie del Barrio
estd constituido por espacios verdes, parque, plazas y espacios rodados y de

aparcamiento.

La alineacién de los bloques y la topografia descendente del Barrio permiten vistas

abiertas y fluidas del conjunto desde casi cualquier punto.

ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES (A CORUNA,).

Pagina 21 de 83
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VEGETACION

En el Barrio de las Flores existen 9,30m2 de zonas verdes por habitante, uno de los

porcentajes mas altos de la ciudad.

Los espacios verdes tienen un papel fundamental en el conjunto, constituyendo el 32%
de la superficie de espacios libres y mas del 23% de la superficie total, pudiendo dividirse

en dos tipos:

* Corredor Verde Central
Esta diagonal verde cuenta con una superficie de mas de 15.600mz2, lo que supone un

40% de los espacios verdes generales y mas del 9,50% de la superficie total del Barrio.

+ Jardines
A lo largo de las cinco unidades vecinales en las que esta dividido el Barrio aparecen
gran cantidad de jardines que integran los diferentes espacios libres entre si. Su
superficie constituye més del 60% de las zonas verdes y més del 14% de la superficie

total del Barrio.

La importancia del verde se traslada a la toponimia de las calles en los que se mantiene

la referencia la flora:

e Begonias e Claveles *  Pensamientos «  Alamos

e Azucenas * Orquideas e Nardos e Hortensias
e Camelias e Jazmines e Dalias + Castanos
e Chopos e Azahar e Petunias e Margaritas
e Lirios e Gardenias *  Violetas * Fresnos

* Pinos e Girasoles e Tulipanes * Rosas

¢ Amapolas ¢ Geranios

y

Crecente asociados

La vegetacion del Barrio esta formada por arboles, arbustos y los cierres vegetales de las
viviendas unifamiliares. Existen més de 400 &rboles, lo que supone una unidad por cada
10 habitantes, divididos entre: abetos, pinos, cipreses, abedules, chopos, mimosas,

acacias, laureles, higueras, camelias, palmeras.... mientras que los cierres vegetales

suelen estar formados por rosales, buxus, hortensias, hiedras...

Espacios Verdes, Arbolado, Arbustos y Cierres Vegetales.
Fuente: Rehabilitacién del Barrio de las Flores. Convenio UDC — Ayuntamiento A Coruna.



Ayuntamiento de A Corufia
Concello da Coruiia / \

Crecente asociados arquitectos

En la calle Lirios, en la zona este del Barrio se encuentra la Fuente de La Cuca. Es
conocida por la calidad de sus aguas, que probablemente procedan de uno de los

manantiales que existian en Oza.

Cuenta con un solo cafno y estd rodeada de dos estructuras circulares, funcionando

antiguamente la mas pequena de las dos como abrevadero para los animales.

Su estado de conservacién es manifiestamente mejorable y se desconoce la existencia

de un control sanitario de la misma, aun cuando existe la tradicién de uso.

=3
©
13

| -

T
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7/
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Ubicacién Fuente de la Cuca.
Fuente: Elaboracion Propia.

Fuente de la Cuca.
Fuente: Emalcsa. Historia y vida de A Coruna a través del agua.

ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES (A CORUNA).
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La estacién mas cercana de la Red de Vigilancia de Calidad del Aire de la ciudad es la
Pablo Iglesias, situada a 500 m del limite del Barrio, que cuenta con un fondo urbano con

influencia industrial.

Santa Margarita
[ ]

Pablo Iglesias

]

Red Municipal Calidad de Aire.
Fuente: Informe Situacién 2012. Ayunt. A Coruna.

Ubicacién Estacion Pablo Iglesias.
Fuente: Elaboracién Propia.

Los datos més destacables recogidos por esta estacién en el Informe de situacién del

2012 son los siguientes:

« Dioxido de Azufre (SO2)

- No se han registrado superaciones del umbral de alerta a la poblacion.

- Cumple el valor limite horario de proteccién a la salud humana (350ug/m3).
Superando el mismo en dos ocasiones de las 24 permitidas.

- Cumple el valor limite diario de proteccién a la salud humana (125ug/m3).

« Dioxido de Nitrégeno (NO2)

- No se han registrado superaciones del umbral de alerta a la poblacion.

- Cumple el valor limite horario de proteccién a la salud humana (200ug/m3).

- Cumple el valor limite diario de proteccién a la salud humana (40ug/ma).

Crecente asociados

Particulas en Suspension

En relacién a las particulas en suspensién PM10, la estacion presenté durante
2012 una captura de datos vélidos inferior al 86% necesario para poder realizar
una valoracion del cumplimiento de los valores de referencia. No obstante, es de
destacar que el promedio de los valores diarios del 2012 es inferior al valor limite
anual (40 [Jg/m3), y el estadistico asociado al valor limite diario (percentil 90.4) es
inferior a 50 [Jg/m3. Estos hechos indican que de haber existido mayor cobertura
temporal de datos durante el afo, probablemente tampoco se hubieran
rebasado dichos valores limite.

Por lo que respecta a las particulas PM2,5 los valores medios anuales son
inferiores tanto al valor limite que sera de obligado cumplimiento en 2015 (25
Og/m8), como al valor limite, incrementado con el correspondiente margen de
tolerancia, establecido en la legislacién para 2012 (27 [Jg/m3).

Ozono (03)

Se ha cumplido el valor objetivo de proteccién a la salud humana.

No se han registrado vulneraciones del umbral de informacién ni del umbral de
alerta a la poblacién.

El valor objetivo para proteccién de la vegetacién estd muy por debajo del
objetivo marcado por la legislacién: 16000 ([Jg/m3).h.

Benceno (C6H6)

Los valores registrados estan por debajo del valor limite para la proteccién de la
salud humana (5ug/m?3).

Mondxido de Carbono (CO)

No se observa ningin incumplimiento del valor limite para la proteccién de la

salud.
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A la vista de lo recogido en el en el Informe de situacion del 2012 de la ciudad y de los IMPACTOS AMBIENTALES

datos de la Estacién Pablo Iglesias del pasado afo, puede concluirse que los valores

registrados no han vulnerado a los de referencia establecidos por la legislacion vigente « TRAFICO RODADO

para la proteccion de la salud humana por didxido de azuflre, dxidos de nitrégeno, ozono, El Barrio se encentra delimitado de su entorno inmediato por tres importantes vias de
benceno y monéxido de carbono. comunicacién. La Ronda Camilo José Cela en su tramo 1 tiene una intensidad de tréfico

medio, mientras que el tramo coincidente con la carretera de circunvalacién (3) el tréfico
Del andlisis de estos datos puede extraerse la influencia de la contaminacién procedente es alto. En la Avenida Monelos (2) es medio alto.

del trafico que soporta la ciudad.

Estacion ; CASTRILLON

Intervalo: 01/01/2012 - 31/12/2012 Menaxida de. Nitrdgenal La/mh)

Didxido de Mitrdgenol wg/fm?>N)

Oxidos de Nitrdgenolug/m?2M)

Didgxido de Azufre(ug/m3N)

Czonolpg/mN)

Xilenolug/m?N)

Particulas PM2,5(j.g/m?)

100 - Particulas PM1{pugfme)
Benzenolpg/m3N)
Toluenolug/m?N)

80 Particulas PM10{pg/im?)

140

120

Walores

Mondxide de Carbonolma/m®N)

60

40

20

0L01N2 yee
21/01/12
10/02712
01032 | =
230302 |
02/05/12
220502 f=o} :
11/06712

0107712

1000802 %
s0p8n2 [iE
lop9012 (Foae—
101012 =t
191172

09712712

19/03712

Intensidad de trafico de las vias perimetrales.

Datos recogidos por la Estacién Pablo Iglesias (Castrillén) en 2012. Fuente: Elaboracion propia.
Fuente: Ayuntamiento de A Corufia

ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES (A CORUNA).
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Es la carretera de circunvalacién la que representa un mayor impacto frente al Barrio. Su

seccién con medianas lo aisla del contiguo barrio de Matogrande.

Estrada de Circunvalacion

~—
Estrada de Circunvalacion

londa Camilo José Cela
Esta via comunica el puerto con los principales poligonos industriales lo que provoca un / o

Ronda Camilo José Cela

continuo trénsito de vehiculos pesados. Seguln datos del Ministerio de Fomento, en el

ano 2012 la intensidad media diaria de fue de 19.423, mientras que el afio 2011 fue de
29.631, correspondiendo un 1,42% a motos, un 95,01 a vehiculos ligeros y un 4,02% a

vehiculos pesados.

+ OLEODUCTO
La existencia desde 1964 del poliducto que comunica la refinerfa con el puerto, convierte
a esta infraestructura en el mayor impacto ambiental del Barrio. (desarrollado en el punto
3.2.a)

+ CONSTRUCTIVAS
Una de las mayores patologias constructivas a nivel ambiental es la existencia de placas

de fibrocemento con amianto en las cubiertas de algunos bloques.

Por otro lado, el mal estado de conservacion de las infraestructuras de abastecimiento de

agua provoca que ésta aparezca turbia varias veces al afo.

ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES (A CORUNA).
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3.2. ANALISIS URBANISTICO

a. Andlisis de infraestructuras y espacios publicos.

Una de las principales caracteristicas del Barrio de las Flores es la gran cantidad de m2

libres en relacion a los m2 ocupados en planta por las edificaciones.

De sus 16,4 ha. tan solo 4,4 ha. estdn ocupadas por la edificacién. Por lo que de por

cada m2 ocupado existen 2,7 m? libres.

BlllllllES 22,90%

EQIIII’AMIENTIIS 4,10%

Relacién entre espacio ocupado por la edificacién y espacio sin ocupar.

. 5 s 5o
Porcentaje de m2 Ocupados por la Edificacion y m2 sin ocupar. Fuente: Elaboracion propia

Fuente: Elaboracién propia.

ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES (A CORUNA).
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La superficie libre del Barrio se organiza en: El 97% de los espacios libres del Barrio son de uso publico, mientras que el restante esta
constituido por las parcelas de las viviendas unifamiliares.
»  Espacios Libres: areas verdes y peatonales.
»  Espacio Rodado y aparcamiento.
»  Superficie libre equipamientos

»  Superficie libre privada

m2 RIVADA
PARCELA
EQUIPAMIENTOS

3%

m2
PEATONALES
a81%

Porcentaje de Uso de los espacios libres del Barrio. Distribucion de Uso de los espacios libres del Barrio.
Fuente: Elaboracién propia. Fuente: Elaboracién propia.
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Gracias a esta configuracién del Barrio, la superficie por habitante de espacios libres

peatonales (plazas, parques...) y de zonas verdes es una de las mayores de toda la
ciudad.

Relacion de Espacios Publicos por habitante (peatonales + verdes).
Fuente: Elaboracion propia.

9,30 m2
verdes
habitante

Relacién de Espacios Verdes por habitante.
Fuente: Elaboracién propia.
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en superficie

Las plazas de aparcamiento en superficie totales son 877, segun los datos extraidos del
trabajo sobre la Rehabilitacién del Barrio de las Flores (Convenio UDC - Ayuntamiento A

Corufa), lo que supone menos de una plaza de aparcamiento por vivienda.

UNIDAD 01
181 PLAZAS

UNIDAD 02 —
120 PLAZAS ;

UNIDAD 02

e - | 90 I’lAZAS
UNIDAD 04 — e

157PLAZAS T

UNIDAD 03
3290PLAZA

Distribucion de las plazas de Aparcamiento en superficie segin Unidades Vecinales
Fuente: Elaboracion propia.
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‘ IDENTIFICACION DE GARAJES PRIVADOS

7

A UBICACION DE GARAES PRIVADOS

POLIGONO DE ELVINA/

N

ENTRADA. A GARJES PRIVADOS

GARAJE | ENTRADA | SPERIGE " TNop|ATAS
A | | t072m2 55
Bloque 53
B S| 1383 m2 69
C  fema | 99sm2 49
B Calle de los Liries 407 m2 20
NOTA: Para el cdiculo del n® de plazas de cada garale se ha supuesto
vn ratia de 20 m2 por ploza
NOTA: Todos kos datos ufiizadas para la elaboracién de este

decurnento han skio obtenidas de carografia oficial proporcionada
par el Concelio de A Corufia asl come de ka pégina web de ka sede
virual del catastro

! q' ',"
Nl

[EA 49
£ o
<, 4

Cameterd de C’ircbmadéQ

Aparcamiento Privado en el Barrio.
Fuente: Elaboracién Propia.
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El Barrio cuenta con infraestructuras de gas natural, abastecimiento de agua,

saneamiento, electricidad, telecomunicaciones y alumbrado publico.

El disefio de las mismas es obsoleto y un gran porcentaje se encuentra en mal estado. La

red de saneamiento carece de sistema separativo y presenta problemas cada vez que
hay grandes lluvias

s
N

S

)
2\
G
k. M

N

mn

T
_

i

g

Saneamiento. Abastecimiento de Agua.
Fuente: Rehabilitacién del Barrio de las Flores. Convenio UDC - Ayuntamiento A Coruna. Fuente: Rehabilitacién del Barrio de las Flores. Convenio UDC — Ayuntamiento A Coruna.
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El alumbrado publico es insuficiente y su disefio no sigue un criterio Gnico ni coherente
en el Barrio, rompiendo la idea de conjunto y homogeneidad, y ademés no responde a

criterios de sostenibilidad.

i
_,- /]

e

]

—r

Alumbrado publico. Gas Natural.

Fuente: Rehabilitacién del Barrio de las Flores. Convenio UDC - Ayuntamiento A Coruna.
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Fuente: Rehabilitacién del Barrio de las Flores. Convenio UDC - Ayuntamiento A Coruna.
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La infraestructura mas destacable del Barrio es el Oleoducto que lo atraviesa en direccion

suroeste-noreste, y cuyo trazado define el parque central.

En 1961 el ministerio autorizé a las companias Marathon Oil e Ibérica de Petréleos
(Petroliber) construir y explotar la refineria El Gobierno no decidié hasta 1962 la ubicacion
en A Coruha de la planta. Entonces el oleoducto tenia sélo ocho tuberias. Las

instalaciones se inauguraron el 11 de septiembre de 1964.

En 2013, tras la firma de un acuerdo entre el presidente de la Autoridad Portuaria y los
responsables de Repsol, la primera fase de la mudanza de la petrolera al puerto exterior
de Langosteira se completara en 2018, debiendo realizarse toda la produccién desde alli

en 2023. El oleoducto que atraviesa la ciudad dejara de estar operativo en 2028. (2)

El actual oleoducto, que transcurre entre la refineria y el puerto de A Coruia, es el doble
de largo que el futuro conducto. Tiene una longitud de 6,4 kildmetros y esté formado por
catorce tuberias de didmetros que van desde las seis hasta las 24 pulgadas. La
conduccién que atraviesa la ciudad es la Unica de estas caracteristicas que existe en

nucleos urbanos de mas de 50.000 habitantes en la Unién Europea. (1)

(1) Fuente: La Opinién de A Corunia (08-Marzo-2009/Marta Villar)
(2) Fuente: La Voz de Galicia (13-Octubre-2013/Eduardo Eiroa-Xosé V- Gago)

PLAN GLOBAL DE REGENERACION Y RENOVACION URBANA.

Recorrido del Oleoducto.
Fuente: Elaboracién Propia.
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b. Estado de conservacion de los espacios publicos.

La urbanizacion original del Barrio de las Flores se resolvio con materiales y técnicas
propias de su época de construccidn, finales de los afos 60. Se emplearon en
pavimentos losa de pizarra y baldosin de hormigdn, mobiliario de hormigdn,
conducciones cerdmicas, etc. El sistema de iluminacién era inexistente, y fue inaugurado

con posterioridad en los anos 80.

Cada una de las unidades de actuacién de las 5 con se que proyecté el Barrio tuvo
originalmente caracteristicas de urbanizacién diferenciadas debido a la ejecucion de las
mismas por fases y a la implicacién de diferentes arquitectos en su disefo. Esta
caracteristica inicial se esta diluyendo en la actualidad debido a la falta de programacién

y unidad de disefio de las actuaciones de reurbanizacion ejecutadas.

Podemos destacar como caracteristicas particulares de la urbanizacién del Barrio la
profusién de elementos vegetales situados en jardines y parterres, asi como en el parque
central y zona del oleoducto y la cantidad de bancales, plazas, muretes y esscaleras

generados por la implantacién de la edificacién en ladera.

Esta implantacién en ladera, unida a las tipologias edificatorias de bloque y torre, son las
que han aportado al Barrio dos de sus caracteristicas més destacables a nivel de

urbanizacién como son:

* La elevada superficie destinada zonas verdes.

e La urbanizacién en bancales.

Crecente asociados

En la actualidad la urbanizacién original ha ido sufriendo modificaciones y mejoras de
forma parcial, sin ninguna programacién estricta de las mismas. Se ha actuado mas

desde la necesidad inmediata que desde la planificacion.

Estas actuaciones parciales de reurbanizacién y mantenimiento se pueden clasificar en

obras de:

«  Pavimentacién (plazas y algunos viales).

*  Accesibilidad (rampas y reparacion de escaleras).

e lluminacién (implantacién de iluminacién en los afos 80 y reposicién de
luminarias recientemente).

¢ Obras generales de mejora de redes y suministros.

Recientemente se ha actuado sobre la iluminacién general del Barrio, instalando farolas
con luminiarias de vapor de sodio y reflectores. Se ha procedido a la pavimentacion de
determinadas plazas (situadas delante del Bloque 3 y Torre 1 por ejemplo) con
pavimento de hormigdn impreso y creacion de aceras de baldosa hidraulica. También se
han pavimentado y reparado escaleras de algunos bancales. Se han instalado rampas en
el acceso a algunos bloques y en algunas plazas entre bloques, se ha reparado parte de
las pergolas de los soportales peatonales, en estado muy deficiente de conservacion, se
ha instalado mobiliario urbano nuevo y alguna actuaciéon puntual en el parque infantil

delante del bloque 56.

Muchas de las actuaciones anteriormente descritas se han ejecutado con fondos FEIL.
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DEFICIENCIAS DETECTADAS

Después de una inspecciéon técnica del estado actual de urbanizacion del Barrio se
puede concluir que su estado de conservacién es deficiente, fruto de una falta de

inversion y mantenimiento.

Si bien, hay que incidir en que este estado de conservacién es desigual, y varia de una
zona a otra, en funcién principalmente de las diferentes actuaciones parciales llevadas a

cabo.

Proceso de urbanizacién del Barrio (1967).
Fuente: Hijos de Ramén Séiz de la Hoya. (Unidad Vecinal n°3-Toba Blanco, 2009)

PLAN GLOBAL DE REGENERACION Y RENOVACION URBANA.
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Las deficiencias detectadas, se pueden resumir en:

e Mal estado de uso y conservacion general.

e Pérdida del caracter del Barrio. Falta de unidad y criterio estético en las
actuaciones acometidas.

e Mezcla de pavimentos con diferentes grados de mantenimiento. Problemas de
juntas entre los mismos.

*  Sensacién de abandono del Barrio.

¢ Problemas derivados del uso del aparcamiento (escasez de aparcamientos
cubiertos) e indefinicién de algunas zonas en superficie.

e lluminacién no adecuada al uso en algunas areas (parque central, plazas).

* Escasez de mobiliario urbano y deterioro del existente.

CIRCULACION

La circulacién dentro del Barrio se resuelve diferenciando el tréfico rodado del peatonal.
El tréfico rodado accede a zonas de aparcamiento situadas entre los bloques a modo de
fondos de saco, no existe ninguna calle urbana que cruce el Barrio y lo inserte en la red
urbana general, por lo tanto la circulaciéon rodada se reduce al uso propio de los

habitantes.

Los recorridos peatonales se realizan mediante corredores de uso exclusivo, algunos de
ellos cubiertos con pérgolas, y plazas y sendas entrelazados situados entre jardines y

parterres.

ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES (A CORUNA).
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APARCAMIENTO

Los edificios originales del Barrio no disponian de aparcamiento privado en sétanos, con
lo que los coches se aparcaban en superficie en las calles y zonas de aparcamiento
especificas. Existian pequefas cocheras situadas en los bloques originalmente

comerciales (se conserva una debajo de la plaza de los Pinos, acceso desde calle Lirios).

En la actualidad existen 4 aparcamientos cubiertos situados en:
Calle delante de la iglesia y pabellon.

Planta baja bloque 53.

Planta baja bloque 46.

Sétano Plaza Pinos, acceso desde calle Lirios.

ESRACHRSIYERRESACtual.

Fuente: Elaboracién Propia.
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La tipologia edificatoria empleada en la construccién del Barrio, mediante bloques y
torres en altura, permite liberar gran cantidad de suelo y destinarlo a espacios verdes y
plazas. Todos los edificios se sitlan entre plazas, jardines y bancales, creando recorridos

peatonales independientes del trafico rodado.

En la actualidad préacticamente todas las plazas situadas delante de los bloques en el
perimetro se destinan a uso como aparcamiento, esto no fue asi originalmente, ya que
algunas de ellas, como la situada en torno a la Torre 1 y 2 era de uso exclusivo peatonal y

destinada a disfrute de los vecinos.

ACCESIBILIDAD.

El disefio de bancales es la consecuencia de una de los mayores problemas actuales de
uso del Barrio, por su cada vez més envejecida poblacién, como es la dificultad de

garantizar recorridos accesibles a todos los edificios y plazas.

Recientemente se han ejecutado obras (rampas de acceso a bloques y plazas) que han
mejorado la accesibilidad general del Barrio, principalmente en el acceso a los

corredores peatonales interiores de los bloques y en la zona central del Barrio.

En fecha de la realizacién de este estudio todavia hay zonas no accesibles, para las
cuales seria recomendable realizar un estudio de accesibilidad conjunto de todo el

Barrio.

ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES (A CORUNA,).
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c. Andlisis de dotaciones y equipamientos

Los equipamientos presentes en el Barrio tienen principalmente un caracter Asistencial y

titularidad publica, ocupando un 4,10% de la superficie total del Barrio.

—_

POLIDEPORTIVO MUNICIPAL.

ESCUELA INFANTIL SANTA MARIA DE OZA.

CENTRO SOCIOCOMUNITARIO.

ASOCIACION FAMILIARES ENFERMOS ALZHEIMER (AFACO)
ASOCIACION BULIMIA Y ANOREXIA.

ASOCIACION DOWN CORUNA

CENTRO VIOLETAS DE FORMACION INTEGRAL.
ASOCIACION PRO ENFERMOS MENTALES (APEM)

9. CENTRO INFORMACION A LAS MUJERES (CIM)

10. IGLESIA. PARROQUIA DE LA RESURRECCION.

11. CIRCULO COLOMBOFILO CORUNA

12. ASOCIACION VECINOS BARRIO

13. ACOPROS. ASOCIACION CORUNESA PERSONAS SORDOMUDAS

© N o o M 0N

2,89 m2

equipamiento
habitante

i Equipamientos.
Relacion de m2 de Equipamientos por habitante. Fuente: Elaboracién Propia.
Fuente: Elaboracién Propia.
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d. Andlisis de las tipologias edificatorias

La mayor parte de la edificabilidad del conjunto se concentra en edificios en altura,

liberando el suelo a favor del espacio publico.

Los diferentes edificios se agrupan en 5 unidades de actuacién, correspondiéndose estas
con el disefo inicial en 5 lotes diferenciados. Cada unidad, disefiada por un arquitecto

distinto, se diferencia de las otras en el disefio concreto de cada edificio y la urbanizacién

circundante. No se diferencia en las tipologias edificatorias, que son comunes a las 5

unidades y son:

*  Bloque laminar.

e Torre

*  Vivienda unifamiliar adosada.

*  Pequena edificacién en hilera con uso comercial.

*  Equipamientos Iglesia.

«  Equipamiento pabellén (construido entorno al afio 1985).

«  Otros equipamientos menores. (guarderia, centro social, etc.).

residencial 77,11% - 305806 n? equipamientos 16,85% - 6.683,8 m® uso terciario 4,92% - 1.952,¢ n’
[] vivienda unifamiliar | bloque residencial ] equipamiento piiblico [ edificios propios para comercio
[m parcela vivienda unif amiliar O bloque rasidencial parmeable [ espacio piblico complementario [ bajo comercial

O torre O] bloque residencial con galeria Z equipamientos del entorno entorno - bajes comerciales

Tipologia Edificatoria del Barrio 2007.
Fuente: Rehabilitacién del Barrio de las Flores. Convenio UDC — Ayuntamiento A Coruna.
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Por otro lado, una de las principales caracteristicas del Barrio es su textura mixta, que

combina usos residenciales, comerciales y de servicios.

Esta particularidad queda patente en la existencia de corredores comerciales situados en
la plantas intermedias de los bloques laminares, que en su dia albergaron negocios de
proximidad como ultramarinos, librerias, peluquerias, etc. Hoy en dia la mayoria de estos
locales comerciales, de unos 40 m2 de superficie Util, estdn en desuso y muchos han

sido transformados en viviendas.

Distintas tipologias edificatorias. Estado Actual.
Fuente: Elaboracién Propia.

PLAN GLOBAL DE REGENERACION Y RENOVACION URBANA.
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Corredor Comercial. Estado Actual.
Fuente: Elaboracion Propia.

Segun datos catastrales, el 78,60% de la edificabilidad total estd destinada a vivienda,
ocupando los elementos comunes un 7,86%. Un 9,50% corresponde con usos comercial,
de oficinas, industrial y almacén, mientras que el 4,04% restante se destina a usos

deportivo, sanitario, cultural y religioso.

El 91,30% de las edificaciones son de titularidad privada. El 8,60% restante son titularidad

publica, encontrandose su gran mayoria en régimen de acceso diferido.

ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES (A CORUNA,).
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Fuente: Sede Electrénica del Catastro. Elaboracién Propia. Fuente: Sede Electrénica del Catastro.

Instituto Galego da Vivenda e Solo.
Elaboracién Propia.
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Las viviendas del Barrio estan disefiadas para su ocupacién por familias numerosas,
habituales en los afos 60. Este factor condiciona tanto su distribucion como su

superficie, siendo la superficie media de 84 m2. _9] "-11[3;1

La superficie media de los locales comerciales del Barrio es de 65 m2. Estan orientados a 10“-2““ mz

los pequefios negocios, encontrandose més del 70 % por debajo de los 50 m2.

30-50 m2

64%

r“f'— T L
|
Ry R

i
80-100 m2 49%

38,90 m2

2,21m2

comercial
hahitante

vivienda
habitante

Porcentaje de superficies medias por vivienda. Porcentaje de superficies medias por local comercial.
Fuente: Sede Electronica del Catastro. Elaboracién Propia. Fuente: Sede Electrénica del Catastro. Elaboracién Propia.
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CONSTRUCCION

La calidad de la construcciéon es baja, construyéndose los edificios con estructura
porticada de hormigdn armado, cerramientos de ladrillo con cémara, cubiertas de
fibrocemento, pavimentos de escaleras y portales de terrazo, puertas de entrada de

madera y carpinterias de marcos de hormigén, hoja de madera y vidrio simple.

El grado de conservaciéon de los edificios es diferente, dependiendo principalmente de
las obras de rehabilitacion acometidas por los propietarios y de la calidad de
construccién original. Existen bloques que presentan problemas estructurales
particulares debido a patologias constructivas derivadas del paso del tiempo y la falta de

mantenimiento adecuado.

Originalmente los bloques laminares contaban con montacargas situados en su fachada
oeste, que se utilizaban para dar servicio a las plantas corredor comerciales situadas a
cota de via publica a la altura de Monelos y a cota intermedia del bloque en las fachadas
oeste. Estos montacargas estan en la actualidad en desuso y su estructura, ya sea el
canoén del ascensor, el cuarto de maquinas y el local situado a pie de calle en el acceso
al montacargas, presentan oportunidades para implantar nuevas actividades de tipo

comercial o social.

Practicamente todos los bloques se sitlan, en su planta baja, sobre forjados sanitarios.

Algunos de estos forjados, una vez excavados y acondicionados han sido habilitados

Proceso de construccion Unidad Vecinal 03
como trasteros, por lo que son una oportunidad para mejorar la calidad de vida de los Fuente: Alberto Marti Villardefrancos. (Unidad Vecinal n°3-Toba Blanco, 2009)

habitantes, al proporcionar espacio extra de almacenamiento en a las viviendas.
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PRINCIPALES OBRAS DE REFORMA ACOMETIDAS HASTA LA FECHA.

Las primeras reformas acometidas en el Barrio datan de los afios 80, y fueron promovidas
principalmente por iniciativa de los propietarios. Estas reformas afectaron principalmente

a:

e Sustituciéon de carpinterias de madera por carpinterias de aluminio anodizado
con vidrio simple.

¢ Reforma interiores de pisos.

«  Aplicacion de aislamiento térmico en algunos edificios (Torre 1y 2, Bloque 20, y
algun otro bloque).

* Arreglos en cubiertas.

Una segunda ronda de reformas se han producido en los Ultimos afios, a partir del afo
2000. Son obras principalmente de mejora de eficiencia energética y accesibilidad. Estas
obras son promovidas por iniciativa de los propietarios, y apoyadas por subvenciones

publicas. Las obras principales acometidas son:

e Sustitucion de carpinterias por carpinterias de aluminio con RPT y doble
acristalamiento.

e Aplicacion de sistemas de aislamiento térmico tipo SATE con mortero
monocapa.

«  Sustitucion de cubiertas.

« Implantacién de ascensores.

*  Reformas de vivienda.

«  Reforma de portales (carpinterias y telefonillos).

Todas las obras acometidas a lo largo de los afios han ido adaptando las edificaciones a

las necesidades y estandar de confort actuales, de una manera no programada, al ritmo

de la voluntad de los propietarios o de las subvenciones disponibles.

Mejoras en la Accesibilidad de las Viviendas. Colocacion Ascensor. Estado Actual.
Fuente: Elaboracién Propia
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IMAGEN
4. DIAGNOSTICO DE LA SITUACION Y OBJETIVOS

* Imagen externa deteriorada en el contexto de la ciudad:

- Considerado como una de las zonas de mayor inseguridad.

4.1. DIAGNOSTICO
- Pasado vinculado a la drogadiccion.

A partir del estudio realizado se extraen una serie de puntos débiles y puntos fuertes que — Desconocimiento del barrio por parte del resto de la poblacion.

permiten plantear las lineas de actuacion en el Barrio. - La prensa local remite constantemente a problemas de delincuencia,

poblacién y vivienda.

- - Los vecinos consideran la mala imagen del barrio como uno de sus
a. Puntos Débiles

principales problemas.

POBLACION )
ASPECTOS URBANISTICOS

* Marcado envejecimiento y pérdida progresiva de la poblacion.
) + Existencia de un oleoducto que atraviesa el Barrio.
¢ Incremento de viviendas vacias.
* Mal estado y obsolescencia de los bloques edificados.
¢ Aumento de hogares unifamiliares habitados por mayores de 65 afos.
i i * Mal estado y obsolescencia de las infraestructuras basicas.

» Situacion de vulnerabilidad econdmica debido a rentas familiares inferiores

) e ) ) « Actuaciones aisladas e inconexas tanto sobre el espacio publico como en

a la media provincial y a tasa de paro superior a la del resto de la ciudad.
la rehabilitacién de viviendas, provocando falta de integracién del conjunto.

» Deficientes procesos de gestién del espacio publico y la jardineria.
COMERCIO
- Gran cantidad de espacios publicos abandonados.

* No existe una oferta comercial acorde a las necesidades del barrio. ~ Se han realizado intervenciones que han minusvalorado la calidad
« Dificultades para la viabilidad por la proximidad a grandes superficies.
* CONSECUENCIAS:

- Locales vacios y antiguas calles comerciales abandonadas.

original: perdida de especies, arbustos, setos...
* Problemas de accesibilidad interna y externa. Presencia de barreras
arquitecténicas.

~ Residencializacion del Barrio. « Traslado de servicios primarios fuera del Barrio (educacién, sanidad). Este

Expulsion” de residentes a otras areas comerciales de la ciudad. tipo de servicios son los que tejen la ciudad, y actuaciones como esta
demostraron el poco interés de la administracion por estimular la

rehabilitacion del conjunto.




ar
LF-2 ]
wiie
3

Ayuntamiento de A Corufia
Concello da Corufia

b. Puntos fuertes

ASPECTOS URBANISTICOS, DE SITUACION Y GESTION

Camino Inglés a Santiago de Compostela.

Centralidad del Barrio de las Flores respecto a &reas comerciales proximas.
Cercania de los Campus Universitarios.

Existencia de gran cantidad de espacios publicos (46 m2/ vivienda).
Importante presencia de zonas verdes (méas de 9 m2/ hab.).

Excelente valor arquitecténico (Unidad 3: Premio Nacional de Arquitectura).
Existencia de vivienda de promocién publica.

Atractivo mercado inmobiliario por el precio asequible de la vivienda.

Posible textura mixta: vivienda, negocio, equipamiento, servicios.

ACTUACIONES MUNICIPALES

Convenio con la Universidad para la realizacién de estudio y propuestas
para revitalizar el barrio 2007.

PLAN DE REVITALIZACION DEL BARRIO DE LAS FLORES 2008.
Rehabilitacion de una de las pasarelas peatonales que comunican
diferentes espacios libres, en proceso de ejecucion.

Actuaciones parciales para la mejora de la accesibilidad, pavimentacién e
infraestructuras.

Prevista la mejora eficiente de la iluminacién de la Ronda Camilo José Cela.
Proyecto conjunto para el corredor verde territorial, del que ya se ha
presentado el proyecto de ejecucién del primer tramo en la zona de
Lonzas.

Programa Corufa Futura, que busca una planificacion estratégica de la

ciudad y dentro del cual podria encajar parte del desarrollo de este estudio.

Crecente asociados

CAPITAL SOCIAL Y AUTOESTIMA CIUDADANA

+ Elevado grado de satisfaccion de los ciudadanos con el lugar de
residencia.

» Existencia de gran cantidad de equipamientos sociales, asistenciales vy
deportivos.

« Intenso potencial participativo y colaboracién activa de los vecinos en
asociaciones.

» Presencia incipiente de nuevas iniciativas en el barrio.

 Incipientes procesos de renovacién de los bloques de vivienda (colocacién

de ascensores para mejorar la accesibilidad)

El Barrio sufre un proceso de “DOWNTOWNIZACION” provocado por el progresivo
envejecimiento de su poblacién, la aparicién de viviendas vacias y un parque edificado
pensado para familias numerosas que hoy estd infrautilizado. Ademas las deficientes
infraestructuras, la presencia del oleoducto, y el traslado de servicios basicos de salud y

educacién han hecho perder atractivo al Barrio.

Como consecuencia de lo anterior, la falta de actividad comercial, el uso residencial
exclusivo, los problemas urbanisticos y la propia configuracién arquitecténica del Barrio
provocan que éste se encuentre en una desfavorable situacién de AISLAMIENTO

respecto al resto de la ciudad, acentuada por su configuracién original.

Por otro lado, su posicién dentro del entramado de la ciudad, su calidad urbanistica y
arquitecténica, su textura mixta combinando diferentes usos, las Ultimas actuaciones
municipales y la presencia de unos vecinos con un intenso interés participativo hacen del
Barrio un &mbito con un gran POTENCIAL para el mismo y su entorno, si somos capaces

de desarrollar un Plan Global de Regeneracion Urbana como el que se propone.
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4.2. OBJETIVOS DE LA ACTUACION

El objetivo principal de este estudio previo es valorar el estado y las condiciones del
Barrio de las Flores para realizar una REHABILITACION INTEGRADA del conjunto. El Plan
de actuacién de mejora delimitado en este documento se basa en lo establecido en el
Real Decreto 2066/2008 y en el Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula
el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacién edificatoria, y la
regeneracién y renovacion urbana, 2013-2016. Del mismo modo, en su redaccién se han
tenido en cuenta las premisas incluidas en el nuevo programa del Fondo Europeo de
Desarrollo Regional. La terminologia usada deberia adaptarse a la determinada en la
nueva legislacién de la Xunta de Galicia, que en la actualidad se encuentra en proceso de
redaccion. De esta forma, este estudio previo, se podra desarrollar en funcién de la
disponibilidad financiera de las administraciones y es susceptible de ser encajado en los

diferentes programas europeos, nacionales, autonémicos o locales.

La REHABILITACION INTEGRADA del espacio urbano del Barrio, parte de la ACTIVACION
de sus recursos y dotaciones, entre los que se encuentran sus vecinos, y la PUESTA EN
VALOR de sus recursos urbanos, espaciales y medioambientales, a través de inversiones

publicas estructurantes, y contando con la iniciativa privada en un futuro.

El Barrio de las Flores puede ser un modelo de sostenibilidad, urbanidad, y calidad de
vida, partiendo de la idea del RECICLAJE URBANO, y la planificacién publica
concertada con los residentes, que canalice las intervenciones de las administraciones y

el interés de la iniciativa privada.

La intencién es que funcione como un PARQUE RESIDENCIAL integrado, con carécter
propio, que partiendo de la rehabilitaciéon de lo existente y la incorporacién de nuevos
valores con inserciones “quirlrgicas”, consiga activar sus valores propios, al tiempo que

los pone al servicio del conjunto de la ciudad.

Crecente asociados

Rehabilitar el Barrio de las Flores es reactivar una isla muy importante de la ciudad, por
los servicios que puede prestar a la comunidad, por el parque de viviendas infrautilizadas
de las que dispone, recordando que el problema de la vivienda se resolvera en el marco
de la ciudad, INTEGRADA Y SOSTENIBLE.

Su estructura integra diferentes tipologias arquitecténicas y residenciales desde la
vivienda unifamiliar, al bloque lineal o la torre residencial; diferentes usos y escalas,
desde equipamientos religiosos, deportivos, sociales, comerciales; y diferentes
escenarios de actividad que permitirian promover la anhelada TEXTURA DE USOS
MIXTOS, que la ciudad demanda.

Al tiempo su condicién actual de distrito envejecido, y su cercania a polos de desarrollo
como la Universidad, o las grandes &reas de ocio y comercio, podria permitir la
convivencia de las NUEVAS Y VIEJAS GENERACIONES.

La disponibilidad de espacios comerciales y de espacios publicos, pude permitir la
INNOVACION en el desarrollo de nuevos modelos de habitar y trabajar en la ciudad, que
sea atrayente para nuevos residentes, y emprendedores, por su centralidad,

comunicaciones y cobertura de redes.

Las caracteristicas de orientacion, espacios libres/verdes, y equipamientos publicos le
hacen el lugar idéneo para ensayar la propuesta de un barrio en el que las nuevas

ENERGIAS sean un factor clave, para limitar las emisiones de C02.

En definitiva, este proceso parte de una vertiente social en la que la participacién
ciudadana tendra una gran importancia. Se manejan nuevas férmulas para crear empleo
en las que se coordinan las iniciativas de diferentes artesanos, artistas y asociaciones, y
se apuesta por la construccion ITERUM frente a la ex novo. Se potencia la rehabilitacion y

la participacion de una nueva mano de obra cualificada y especializada.



ar
-i. Ayuntamiento de A Corufia
e Concello da Coruiia

=

4.3. FONDO EUROPEO DE DESARROLLO REGIONAL (FEDER)

En la redaccién de este Estudio Previo se han tenido en cuenta los criterios del nuevo

programa del Fondo Europeo de Desarrollo Regional para las ciudades.

En concreto, la intervencién en el Barrio de las Flores, encajaria con lo recogido en el
programa de DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE INTEGRADO de la politica de
cohesién 2014-2020.

El Barrio de las Flores es un é4rea desfavorecida desde el punto de vista social y
econdémico con respecto al resto de la ciudad, tratdndose de la pieza mas valiosa vy, al

mismo tiempo, mas degradada de toda la zona este corufesa.

La propuesta planteada, que aborda aspectos urbanisticos, sociales, econémicos y
medioambientales, tiene un caracter global y unos objetivos orientados a resolver las
necesidades reales de su poblacién, estableciendo los métodos de gestién apropiados.
Se trata de una actuacién sobre un elemento esencial en el desarrollo urbano sostenible

de la ciudad.

En la intervencién en los espacios publicos se persigue tanto una mejora de las
infraestructuras y servicios como de la accesibilidad y la movilidad del conjunto. Se
respeta y desarrolla la proteccién de los elementos patrimoniales o catalogados, como el
Camino de Santiago, la Unidad Vecinal 03 y la Iglesia de la Resurreccion. Mediante una
adecuada gestién de residuos se potenciard el entorno natural y su calidad

medioambiental.

Crecente asociados

La rehabilitacién de las viviendas estara orientada a fomentar un uso més eficaz de la
energia y a resolver los problemas de accesibilidad de las mismas, siempre bajo el
asesoramiento de una oficina de gestién y asistencia técnica. Para una mayor eficiencia
energética se plantea la renovacién de la envolvente térmica de los edificios, el uso de
calderas de condensacion y/o biomasa, la instalacién de luminarias de bajo consumo
con detector de presencia en las zonas comunes, y contadores inteligentes, ademas de

una unidad de produccién global de energia solar.

Mediante una reestructuracién comercial de las edificaciones se implantaran diferentes
negocios y talleres, abriendo el Barrio al resto de la ciudad, fomentado la integracién
social y la igualdad de oportunidades, e impulsando el desarrollo del tejido econémico y

de la creacién de empleo.

Se trata de una propuesta con un enfoque integrado que interviene en diferentes
dimensiones de la vida urbana (econdémicas, sociales, medioambientales y culturales),

favoreciendo la cohesién y la dinamizacién de la ciudad.

Por todo ello, consideramos que este futuro Plan de Regeneracién Urbana del Barrio de
las Flores, cumpliria los criterios bésicos del programa europeo de Desarrollo Urbano
Sostenible Integrado y por lo tanto seria susceptible de acogerse a la financiaciéon del
Fondo Europeo de Desarrollo Regional, pudiendo ademas constituirse en un proyecto

piloto singular.
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4.4. RD 233/2013. Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la 2. Obras de mejora de la accesibilidad de los espacios puiblicos.

e s . . ., . 3. Obras destinadas a mejorar la eficiencia ambiental en materia de agua,
rehabilitacion edificatoria, y la regeneracién y renovacién urbanas. ) , 3 ' 3
energia, uso de materiales, gestion de residuos y proteccion de la

biodiversidad.
En el desarrollo del programa de actuaciones se han tomado como referencia los
, - En el ambito del agua, las de reduccién del uso de agua potable y de
parametros establecidos en el “CAPITULO VI: Programa de fomento de la . . . ,
riego, las de gestion sostenible de las escorrentias urbanas, las aguas
regeneracion y renovacion urbanas” del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el . . » »
pluviales y residuales, y las de gestiéon de depuraciéon y su retorno
que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacién .
adecuado al medio.
edificatoria, y la regeneracién y renovacion urbanas, 2013-2016.
- En el ambito de la energia, las de mejora de la eficiencia energética en

) ) edificacién y en servicios urbanos, las de implantacion de energias
El objetivo de este programa es el fomento de la regeneracién y la renovacion urbana a i
renovables y sistemas de climatizacién centralizada o de distrito, las de
través de una realizacién conjunta de obras de rehabilitacion en edificios y viviendas, de
) ) ) . fomento de la movilidad sostenible y, en general, todas aquéllas otras
urbanizacion o reurbanizacion de espacios publicos y, en su caso, de edificacion en )
destinadas a reducir la demanda energética, reducir las emisiones de
sustitucion de edificios demolidos, dentro de é&mbitos de actuacién previamente
gases contaminantes y aumentar el uso de energias renovables.
delimitados. Segun el articulo 26 del RD las actuaciones subvencionables de este
o - En el ambito de la mejora en el uso de materiales y la gestiéon de
programa son las siguientes:
3 B residuos, las relacionadas con la mejora del reciclaje de los
b) La ejecuciéon de obras o trabajos de mantenimiento e intervencion en
materiales, especialmente aquéllas dirigidas a cumplir con los planes
edificios y viviendas, instalaciones fijas, equipamiento propio y elementos
nacionales o autonémicos de recogida de residuos, las relativas al uso
comunes, a fin de adecuarlos a la normativa vigente. Se podran incluir los
de materiales reciclados o renovables en edificacién o urbanizacion, y
honorarios de los profesionales, el coste de redaccién de proyectos, informes
las relativas al uso de materiales locales ligados a estrategias de
técnicos y certificados necesarios, asi como los gastos derivados de la
promocién de una gestién sostenible del territorio.
tramitacién administrativa, siempre que todos ellos estén debidamente
o - En el ambito de la proteccién y mejora de la biodiversidad, las
Jjustificados.
) B o propuestas de conectividad de espacios verdes, de promocién de
c) Laejecucion de las siguientes obras de mejora de la calidad y sostenibilidad
cubiertas verdes, o de implantacién de especies adecuadas al medio.
del medio urbano:

1. Obras de urbanizacion y reurbanizaciéon material de los espacios publicos
. » o . . d) Obras de demolicién y edificacion de viviendas de nueva construccion. Los

tales como pavimentacién, jardineria, infraestructuras, instalaciones,
nuevos edificios deberan tener una calificacion energética minima B, y cumplir

servicios de abastecimiento de agua, saneamiento, suministro energético,

) . en todo caso con las exigencias del Cédigo Técnico de la Edificacion.
alumbrado, recogida, separacion y  gestion de residuos,
Segun el Articulo 26 de RD, también seran subvencionables:
telecomunicaciones y utilizacién del subsuelo.
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a) a) Los costes de los programas de realojo temporal de los ocupantes legales de
inmuebles que deban ser desalojados de su vivienda habitual, a consecuencia
de la correspondiente actuacion.

b) b) Los gastos de los equipos y oficinas de planeamiento, informacion, gestion y

acompanamiento social de actuaciones subvencionables.

En relacion al concepto de mantenimiento e intervencién recogido en el punto A del
articulo 26 del RD 233/2013, la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracion
y renovacién urbanas, en su Disposicién final undécima, modifica al Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacién,
definiendo, en su punto 4, los conceptos de mantenimiento e intervencién en edificios

existentes de la siguiente manera:

Se modifica la definiciéon de «mantenimiento» y se ahade la de «intervenciones en los

edificios existentes» en el anejo Ill de la parte I, con la siguiente redaccion:

«Mantenimiento:

Conjunto de trabajos y obras a efectuar periédicamente para prevenir el deterioro de un
edificio o reparaciones puntuales que se realicen en el mismo, con el objeto mantenerlo
en buen estado para que, con una fiabilidad adecuada, cumpla con los requisitos basicos
de la edificacion establecidos.»

«Intervenciones en los edificios existentes:

Se consideran intervenciones en los edificios existentes, las siguientes:

a) Ampliacion: Aquellas en las que se incrementa la superficie o el volumen construidos.
b) Reforma: Cualquier trabajo u obra en un edificio existente distinto del que se lleve a
cabo para el exclusivo mantenimiento del edificio.

c) Cambio de uso.»

Por otro lado, el RD 233/2013 en el articulo 20 de su “CAPITULO V: Programa de

Crecente asociados

fomento de la rehabilitacion edificatoria” contempla las siguientes actuaciones como
subvencionables:

a) La mejora de la envolvente térmica del edificio para reducir su demanda
energética de calefaccion o refrigeracion, mediante actuaciones de mejora de su
aislamiento térmico, la sustitucion de carpinterias y acristalamientos de los
huecos, u otras, incluyendo la instalacién de dispositivos bioclimaticos. En todo
caso, debera cumplirse como minimo lo establecido en el Documento Bésico del
Cddigo Técnico de la Edificacién DB-HE1

b) La instalacién de sistemas de calefaccion, refrigeraciéon, produccién de agua
caliente sanitaria y ventilacién para el acondicionamiento térmico, o el
incremento de la eficiencia energética de los ya existentes, mediante actuaciones
como: la sustitucién de equipos de produccién de calor o frio, la instalacién de
sistemas de control, regulacién y gestién energética, contadores y repartidores
de costes energéticos para instalaciones centralizadas de calefaccion; el
aislamiento térmico de las redes de distribucion y transporte o la sustitucién de
los equipos de movimiento de los fluidos caloportadores; la instalacion de
dispositivos de recuperacioén de energias residuales; la implantacién de sistemas
de enfriamiento gratuito por aire exterior y de recuperacién de calor del aire de
renovacién, entre otros

c) La instalacién de equipos de generacién o que permitan la utilizacién de
energias renovables como la energia solar, biomasa o geotermia que reduzcan el
consumo de energia convencional térmica o eléctrica del edificio. Incluira la
instalacién de cualquier tecnologia, sistema, o equipo de energia renovable,
como paneles solares térmicos, a fin de contribuir a la produccioén de agua
caliente sanitaria demandada por las viviendas, o la produccién de agua caliente
para las instalaciones de climatizacion.

d) La mejora de la eficiencia energética de las instalaciones comunes de
ascensores e iluminacién, del edificio o de la parcela, mediante actuaciones

como la sustitucién de lamparas y luminarias por otras de mayor rendimiento
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energético, generalizando por ejemplo la iluminacién LED, instalaciones de
sistemas de control de encendido y regulacién del nivel de iluminacién y
aprovechamiento de la luz natural.

e) La mejora de las instalaciones de suministro e instalacién de mecanismos que
favorezcan el ahorro de agua, asi como la implantacién de redes de saneamiento
separativas en el edificio y de otros sistemas que favorezcan la reutilizacién de
las aguas grises y pluviales en el propio edificio o en la parcela o que reduzcan
el volumen de vertido al sistema publico de alcantarillado.

f) La mejora o acondicionamiento de instalaciones para la adecuada recogida y
separacion de los residuos domésticos en el interior de los domicilios y en los
espacios comunes de las edificaciones.

g) Las que mejoren el cumplimiento de los paréametros establecidos en el
Documento Basico del Cédigo Técnico de la Edificacién DB-HR, proteccién
contra el ruido.

h) El acondicionamiento de los espacios privativos de la parcela para mejorar la
permeabilidad del suelo, adaptar la jardineria a especies de bajo consumo

hidrico, optimizar los sistemas de riego y otras actuaciones biocliméticas.

Para resultar subvencionables, el conjunto de actuaciones para el fomento de la
calidad y sostenibilidad previsto debe contener, en todo caso, actuaciones de las
incluidas en una o varias de las letras a), b) o c) anteriores, de forma que se consiga
una reduccioén de la demanda energética anual global de calefaccion y refrigeracion
del edificio, referida a la certificacién energética, de al menos un 30% sobre la
situacioén previa a dichas actuaciones. Para su justificacién se podra utilizar cualquiera
de los programas informaticos reconocidos conjuntamente por los Ministerios de
Fomento y de Industria, Energia y Turismo que se encuentran en el Registro General
de documentos reconocidos para la certificacién de la eficiencia energética de los
edificios.

3. Se consideraran actuaciones para realizar los ajustes razonables en materia de

Crecente asociados

accesibilidad, las que adecuen los edificios y los accesos a las viviendas y locales,
a la normativa vigente. En particular:

a) La instalaciéon de ascensores, salvaescaleras, rampas u otros dispositivos de
accesibilidad, incluyendo los adaptados a las necesidades de personas con
discapacidad sensorial, asi como su adaptacién, una vez instalados, a la
normativa sectorial correspondiente.

b) La instalacién o dotacién de productos de apoyo tales como grtas o artefactos
analogos que permitan el acceso y uso por parte de las personas con
discapacidad a elementos comunes del edificio, tales como jardines, zonas
deportivas, piscinas y otros similares.

c) La instalacion de elementos de informacién o de aviso tales como sefiales
luminosas o sonoras que permitan la orientaciéon en el uso de escaleras y
ascensores.

d) La instalacion de elementos o dispositivos electrénicos de comunicacién entre

las viviendas y el exterior, tales como videoporteros y anédlogos.

Todas los actuaciones subvencionables anteriores podran incluir a los efectos de la
determinacién del coste total de las obras: los honorarios de los profesionales
intervinientes, el coste de la redacciéon de los proyectos, informes técnicos y
certificados necesarios, los gastos derivados de la tramitacion administrativa, y otros
gastos generales similares, siempre que todos ellos estén debidamente justificados.

No se incluirén, impuestos, tasas o tributos.
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Las actuaciones que contempla el RD 233/2013 en su “CAPITULO V: Programa de
fomento de la rehabilitacion edificatoria” son definidas como actuaciones de
INTERVENCION, desarrollando principalmente la mejora de la calidad, sostenibilidad y
accesibilidad en los edificios. Por este motivo las consideramos compatibles con las que
recoge este mismo RD en el apartado 26.a de su “CAPITULO VI: Programa de fomento
de la regeneracion y renovacion urbanas”. Con estos dos puntos de partida, y con el
objetivo de responder a las necesidades reales del Barrio de las Flores, los grupos y tipos

de actuaciones propuestas para la renovacion del mismo son las siguientes:

INTERVENCION EN EDIFICIOS Y VIVIENDAS.

Fomento de la Rehabilitacion Edificatoria.

REGENERACION URBANA Y REURBANIZACION.

Obras de mejora de la Calidad y Sostenibilidad del medio urbano.

DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS.

Obras de mejora y adecuacion de las Dotaciones y Equipamientos.

REGENERACION SOCIOECONOMICA

Mejora de la Competitividad y Dinamizacion Econémica.

OFICINA DE GESTION, PLANEAMIENTO E INFORMACION.

Acompanamiento social de las actuaciones subvencionables.

Crecente asociados
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4.5. PROPUESTAS

Las Propuestas que se plantean parten de una apuesta radical por una nueva gestion de
la energia, y la reduccién de emisiones de CO2, de forma que podamos hablar de una
SOSTENIBILIDAD REAL, que se traslade a través de las actuaciones planteadas, tanto
en la rehabilitacién de las edificaciones como en la regeneracién urbana, a la vida social
del barrio y de sus habitantes para lograr una SOSTENIBILIDAD SOCIAL.

Se propone que el corazén del Barrio sea una ZONA DE BAJAS EMISIONES dentro de
la ciudad. El transito por el Corredor Verde Territorial, que comunica a los equipamientos
mas importantes entre si, estard limitado a peatones y ciclistas, contando con un punto
de recarga de bicicletas eléctricas. El PARQUE SOLAR ubicado sobre la cubierta del
equipamiento deportivo, alimentard a los equipamientos, que serdn EDIFICIOS DE
ENERGIA CERO, y al alumbrado publico eficiente.

Todas las intervenciones en los edificios de viviendas persiguen una REDUCCION EN EL
CONSUMO DE ENERGIA, para ello se renueva y mejora su envolvente térmica (fachada,
cubierta y carpinterias), se instalan luminarias de bajo consumo y sistemas de regulacién
en las zonas comunes y se equipan con contadores inteligentes en las viviendas. Se
fomentaré la instalacién y uso de ENERGIA SOLAR en las rehabilitaciones y la reduccion
del consumo eléctrico a través de diferentes talleres vecinales en los que se facilitard

informacion sobre todos estos campos.

Partiendo de estas premisas, que se incorporaran a las actuaciones fisicas de
REHABILITACION, URBANIZACION, DOTACIONES y EQUIPAMIENTOS, se pretende
llegar al objetivo final que no es otro, que la regeneracién social y la integracién del
Barrio en la vida de la ciudad, luchando con la situacién de aislamiento en la que se

encuentra actualmente.

Crecente asociados

Se mejoraran las conexiones del Barrio con el resto de la trama urbana, mejorando las
condiciones de seguridad y accesibilidad, a través de pasarelas peatonales, ascensores
urbanos o zonas de tréfico suave. De esta forma las actividades desarrolladas en el Barrio

podran extenderse a sus areas colindantes.

En el campo de la dinamizacién e integracién social se organizaran diferentes actividades
y talleres que estimularan la inclusién del Barrio entre los puntos de encuentro social y

cultural de A Coruna.

Se proponen actuaciones, en colaboracién con las organizaciones y asociaciones que
desarrollan su actividad en el Barrio, entre las que se encuentran, por ejemplo, mercados
(florales, artesanales o solidarios), actividades deportivas (torneos, carreras o talleres),
actividades culturales (ciclos tematicos, exhibiciones o cursos) o actividades de

integracién (discapacitados, mayores o colectivos en riesgos de exclusion).

Estas propuestas de ocio y cultura atraeran la visita de habitantes residentes en otras
areas de la ciudad y de su entorno, al mismo tiempo que contribuirdn a difundir la labor

de las asociaciones del Barrio.

De modo paralelo, la puesta en marcha de todas estas iniciativas favorecerd la
integracién del Barrio en su contexto urbano. Las actividades propuestas no se
circunscriben en exclusiva al perimetro interior del Barrio, sino que se extienden hacia

otros puntos limitrofes gracias a nuevos elementos, como el Corredor Verde Territorial.

Como resultado, el Barrio se perfla como un espacio dindmico, integrador vy
emprendedor del que los ciudadanos pueden disfrutar y que tiene sus puntos fuertes en

sus valores ambientales, arquitectdnicos y en sus equipamientos.
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Las actuaciones propuestas se organizan en las siguientes categorias:

INTERVENCION EN EDIFICIOS Y VIVIENDAS.

Fomento de la Rehabilitacion Edificatoria.

1.1. Renovacién de la envolvente térmica: fachada, cubierta, carpinterias.
1.2. Mejora de la eficiencia energética en zonas comunes.

1.3. Mejoras de accesibilidad.

1.4. Renovacion de sistemas de produccién de ACS y calefaccién interiores.
1.5. Oportunidades.

1.6. Viviendas para Jévenes

REGENERACION URBANA Y REURBANIZACION.

Obras de mejora de la Calidad y Sostenibilidad del medio urbano.
2.1. Urbanizacién y reurbanizacion.

2.2. Jardineria.

2.3. Accesibilidad en espacios publicos.

2.4. Gestion de residuos vy eficiencia ambiental.

2.5. Generacion de energia y reduccién de C02.

DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS.

Obras de mejora y adecuacion de las Dotaciones y Equipamientos.
3.1. Equipamiento Deportivo.

3.2. lIglesia de la Resurreccion.

3.3. Pista de Juegos Infantiles y juegos comunitarios.

3.4. Corredor Verde Territorial

3.5. Bordes. (Deberia contemplarse en los presupuestos generales municipales)

3.6. Reciclaje del equipamiento asistencial (B-36) en un Centro Social.

PLAN GLOBAL DE REGENERACION Y RENOVACION URBANA.

Crecente asociados arguitectos

REGENERACION SOCIOECONOMICA

Mejora de la Competitividad y Dinamizacion Econémica.
4.1. Implantacién de nuevos negocios-talleres. Microficinas.
4.2. Reestructuracién comercial edificaciones obsoletas.
4.3. Organizacién de Actividades y Talleres.

4.4. Programas participacion social.

4.5. Insercién de Nuevas Piezas.

OFICINA DE GESTION, PLANEAMIENTO E INFORMACION.

Acompanamiento social de las actuaciones subvencionables.
5.1. Estudios previos.

5.2. Anteproyecto, basico, ejecucién.

5.3. Oficina técnica.

5.4. Desarrollo.

5.5. Divulgacion.

5.6. Publicaciones, pagina web y blog.

Estas actuaciones pasan a desarrollarse a continuacién, proponiendo diferentes
opciones y posibilidades para materializarlas.

ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES (A CORUNA,).
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1- INTERVENCION EN EDIFICIOS Y VIVIENDAS. - Reciclar viviendas de familias numerosas en apartamentos.

Fomento de la Rehabilitacion Edificatoria.

ACCESIBLIDAD EN EL BARRIO DE LAS FLORES

— INERARIOS ACCESIBLES

{ esmmee [NERARS NO ACCESBLES

Lt IR E MONELOS RS
POLIGONO DE ELVIRA, - :

1.1. Renovacion de la envolvente térmica: fachada, cubierta, carpinterias.

- Sistemas SATE o ventilados en Fachadas.
- Carpinterias con RPT, doble acristalamiento y control solar.
- Cubierta con paneles sandwich con aislamiento.
1.2. Mejora de la eficiencia energética en zonas comunes.
- Instalacién de luminarias tipo LED o bajo consumo.
- Sistemas de regulacién y encendido.
1.3. Mejoras de accesibilidad.
- Implantacién de ascensores.

- Implantacién de rampas.

Itinerarios AcceS|bIes y no Acce3|bles en eI Barrio.

- Sistemas de comunicaciones. Fuente: Elaboracion Propia.

1.4. Renovacién de sistemas de produccion de ACS y calefaccion interiores.
- Caldera de gas de condensacion o calderas centralizadas.
- Energia fotovoltaica.
- Contadores inteligentes en viviendas.

1.5. Oportunidades.
Las peculiaridades topograficas del Barrio y los procesos de construccion, han
dado lugar a espacios construidos vacios o carentes de uso. En la actualidad
podrian contribuir a financiar las actuaciones implantando actividades.

Opciones:

- Implantacién de trasteros en los sétanos.

- Implantacién de locales comerciales bajo montacargas.

- Implantacién de actividades: talleres, comercios...

1.6. Viviendas para Jévenes. S— = %

— Proximidad a Universidad: posibilidad de que jévenes se asienten en el Barrio. Posible ubicacién de Viviendas para Jovenes.

- Reciclar espacios comerciales como viviendas para jévenes. Fuente: Elaboracion Propia.

ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES (A CORUNA).
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2- REGENERACION URBANA Y REURBANIZACION.
Obras de mejora de la Calidad y Sostenibilidad del medio urbano.

2.1. Urbanizacién y reurbanizacién.
- Pavimentacion: tratamiento uniforme de los espacios.
- Mejora de las infraestructuras: agua, eléctrico, saneamiento separativo...
- lluminacion: sostenible, eficiente y homogénea.
- Mobiliario urbano reciclado y reciclable.
- Senalizacion y mapas-magquetas del Barrio.
2.2. Jardineria
- Recuperacién morfologia original de los espacios, arbolado, setos, bordes...
- Conexién de zonas verdes.
- Jardines verticales en medianeras.
2.3. Accesibilidad en espacios publicos.
- Creacion de itinerarios accesibles en los corredores de los edificios.
- Creacion de itinerarios accesibles en los espacios libres: parques, plazas...
- Mejora de la accesibilidad a los equipamientos.

2.4, Gestién de residuos y eficiencia ambiental.

Gestion integral de basuras.

Planta de compostaje.

Sistema de riego sostenible.

2.5. Generacién de energia

Construccion de un parque solar sobre la cubierta del equipamiento deportivo.

Estudiar posibilidades de Geotermia como complemento para la generacion

energética.

Abastecimiento de los equipamientos a través de energias renovables.

. . L . ) . Parque Solar en Equipamiento Deportivo.
Estudio de un sistema de energia Unico para edificios residenciales. Fuente: Elaboracién Propia.

ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES (A CORUNA).
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3 - DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS.
Obras de mejora y adecuacion de las Dotaciones y Equipamientos.
3.1. Equipamiento Deportivo.
- Reciclaje: reutilizar la estructura con una nueva solucién arquitectdnica que se
relacione con el entorno verde y propicie usos deportivos y otros polivalentes.
3.2. Iglesia de la Resurreccion.
- Mejorar calidad constructiva: sistema de aislamiento e instalaciones.
- Puesta en valor arquitectonica.
- Punto de Sellado del Camino de Santiago
3.3. Pista de Juegos Infantiles y juegos comunitarios.

- Acondicionamiento general.

- Mejora de las condiciones de seguridad.

- Parque biosaludable para la tercera edad.
Reciclaje de equipamiento asistencial en lyfaentrd Social.

3.4. Corredor Verde Territorial ‘ 1 ]
Fuente: Elaboracion Propia.

- Espacio Central dentro del Proyecto Municipal para el Corredor Verde Territorial.
- Mejora del espacio verde. Orientado a peatones y ciclistas.
- Pasarelas verdes de conexién: Calle Oleoducto - Jardin de los Leones
- Restauracion Fuente de la Cuca
3.5. Bordes (esta actuacion rebasa los limites del Barrio, mejorando los colindantes):
- Mejoras accesibilidad: eliminaciéon de barreras arquitecténicas, sefalizacion de
pasos de peatones y aparcamientos, pasarelas y rampas de conexion.
- Relocalizacién y disefo de paradas bus/ taxi.
- Conectividad de la jardineria existente en las vias publicas.
- Corredor Verde del Camino Inglés a Santiago: mejoras de seccion, pavimento y
mobiliario de las aceras perimetrales. Servicios de Apoyo al Camino.
- Tratamiento diferenciado en la Avenida Camilo José Cela (Corredor
Verde/Circunvalacién)
3.6. Reciclaje del equipamiento asistencial (B-36) en un Centro Social.
- Orientado a las diferentes asociaciones.

- Rehabilitacién arquitecténica con un tratamiento singular. Mejora del Corredor Verde Central.
Fuente: Elaboracién Propia.

ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES (A CORUNA).
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4 - REGENERACION SOCIOECONOMICA.
Mejora de la Competitividad y Dinamizaciéon Econémica.

4.1. Implantacién de negocios-talleres.

- Linea de ayuda que apoye: Inversiones, Emprendedores.

- Vivero de empresas: creativas, artesanas, disefio, mundo digital, servicios, etc

- Nuevas tipologias de vivienda/trabajo.

Microficinas / talleres.

- Servicios del Corredor Territorial: Viveros de plantay flor, bici-store, bike-park...
4.2. Reestructuraciéon comercial edificaciones obsoletas.

- Mejorar calidad constructiva: sistema de aislamiento e instalaciones.

- Mejora de las condiciones de accesibilidad.

4.3. Organizacion de Actividades y Talleres.
- Vinculados con las Asociaciones presentes en el Barrio: AFACO, Down, Bulimia Locales Comerciales Originales.
y Anorexia, Mujeres, Pro Enfermos Mentales... Fuente: Elaboracion Propia.
- Vinculados con la Universidad: Arquitectura, Sociologia, Biologia...
- Mercado de segunda mano quincenal.
— Mercado de las flores.
4.4, Programas de Participacion Social
- Actividades de participacion conjunta de distintas Asociaciones.
- Actividades de integracién entre las Asociaciones y el resto de la ciudad.
4.5. Insercién de Nuevas Piezas.
- Sustitucion puntual de edificaciones en mal estado manteniendo parédmetros

urbanisticos.

- Nuevas tipologias de vivienda.

- Nuevos equipamientos.

Inserciéon de nuevas piezas respetando pardmetros urbanisticos.
Fuente: Elaboracion Propia.

ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES (A CORUNA).
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5 — OFICINA DE GESTION, PLANEAMIENTO E INFORMACION.

Acompanamiento social de las actuaciones subvencionables.

5.1. Estudios previos.
- Medioambientales, sociales, sociosanitarios, histéricos, arquitectdnicos....
- Mesa de trabajo con asociaciones y grupos de interés (deportes, edades...)
—Mesas de trabajo con los centros sociosanitarios del Barrio. (Analisis de
demandas y necesidades). Posibilidades de Creacion de Empleo.
5.2. Anteproyecto, bésico, ejecucion.
— Escala de Barrio.
- Infraestructuras.
- Espacios publicos. Unidades Vecinales.
— Escala de Bloque.
- Oportunidades.
— Equipamientos y Dotaciones.
5.3. Oficina técnica.
- Constitucién
- Dotacion
- Implantacién
5.4. Desarrollo.
5.5. Divulgacion.

5.6. Publicaciones, pagina web y blog.

ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES (A CORUNA).
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4.6. IMPLANTACION
Para el desarrollo y la coordinacién de las actuaciones propuestas presentamos una serie
de fichas que estructuran las intervenciones a realizar. En su redaccién, se mantiene la
divisiéon en cinco unidades vecinales del Barrio y la numeracién inicial de los bloques. El
espacio publico se organiza en areas vinculadas a los volimenes construidos, mientras
que los equipamientos y los espacios verdes singulares aparecen como elementos

independientes. En el plano U02 se encuentra descrita graficamente esta clasificacién.

Los datos de partida son los obtenidos en la Sede Electrénica del Catastro (Ministerio de
Hacienda y Administraciones Publicas) y los facilitados por el Instituto Galego de Vivenda
e Solo.. En posteriores fases del Estudio, estos datos deben ser contrastados con la
realidad construida del Barrio ya que pueden existir contradicciones entre el uso real y el

uso catastral de los locales.

En el encabezado de las fichas aparece identificado el elemento sometido a estudio a
través de los siguientes datos:
*  Numero de la Unidad Vecinal en la que se encuentra.
*  Numero asignado dentro del plano.
« Tipo de Actuacion en la que se engloba:
1- INTERVENCION EN EDIFICIOS Y VIVIENDAS.
Fomento de la Rehabilitacién Edificatoria.

2- REGENERACION URBANA Y REURBANIZACION.
Obras de mejora de la Calidad y Sostenibilidad del medio urbano.

3 - DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS.
Obras de mejora y adecuacion de las Dotaciones y Equipamientos.

4 - REGENERACION SOCIOECONOMICA.
Mejora de la Competitividad y Dinamizacién Econémica.

5 - OFICINA DE GESTION, PLANEAMIENTO E INFORMACION.
Acompanamiento social de las actuaciones subvencionables.

y

Crecente asociados

En la primera parte de las fichas se analiza el estado actual del elemento a través de

imagenes, datos generales, datos urbanisticos y una relacién de las intervenciones que

ha sufrido hasta el momento.

En la segunda parte de las fichas, se desarrollan las Actuaciones Subvencionables
propuestas y las Oportunidades de desarrollo detectadas, estableciendo una estimacién

de presupuesto para ambos casos.
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DIRECCION:

DATOS GENERALES

DATOS GENERALES

SITUACION

Tipologiar

Fecha de corstruccidn:

Materiales de fachada:

Titularicad:

Proteccién:

Crientacién:

Referencic catastral:

IMAGEN AEREA

DATOS URBANISTICOS

DATOS URBANISTICOS

Total

Portal n™:

N° de viviendes:

IN° cle locales:

N de plantas s/ rasante:

IN° de plantos bajo reeante:

N? total de plantos:

Sup. ocupada en plta. (m?):

Sup. fotal

ISk ESTADO ACTUAL

ESTADO ACTUAL DE LA EDIFICACION Y OBRAS REALIZADAS

ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES
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Ne/ TIPO
ACTUACION

NO
BLOQUE /
ESPACIO PUBLICO/

EQUIPAMIENTO

ACTUACIONES SUBVENCIONABLES

r N°
VALORACION ECONOMICA ESTIMAL

ACTUACIONES

SUBVENCIONABLES

VECINAL

VALORACION
ECONOMICA

PRESUPUESTO

TOTAL

Presup. Total Actuaciones Subvencionadas

OPORTUNIDADES

VALORACION ECONGMICA ESTIMADA

OPORTUNIDADES

VALORACION

ECONOMICA
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INDICE DE FICHAS

ACTUACION N2 FICHA N2 BLOQUE N2 UNIDAD ACTUACION N2 FICHA N2 BLOQUE N2 UNIDAD
001 01 01 032 33 03

002 02 o1 033 34 03
003 03 o1 034 35 03
004 04 o1 035 38 03
005 05 o1 036 40 04
006 06 o1 037 41 04
007 07 o1 038 42 04
008 08 o1 039 43 04
009 09 o1 040 44 04
010 10 o1 041 45 04
011 11 o1 042 46 04
012 12 o1 043 47 05
013 13 02 044 48 05
014 14 02 045 49 05
015 16 02 046 50 05
016 17 02 047 51 05
017 18 02 048 52 05
018 19 02 049 53 05
019 20 02 050 54 05
020 21 02 051 55 05
021 22 02 052 56 05
022 23 02 053 o1
023 24 02 054 02
024 25 02 055 03
025 26 02 056 04
026 27 02 057 05
027 28 02 058 PABELLON

028 29 03 059 IGLESIA

029 30 03 060 PISTA INFANTIL

030 31 03 061 C.VERDET.

031 32 03 062 36 03

ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES (A CORUNA).
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5. MODELOS DE GESTION

5.1. ESTRUCTURA DE LA GESTION Y FINANCIAMIENTO

Para la puesta en marcha, desarrollo y seguimiento de esta REHABILITACION INTEGRAL
proponemos la creacién de una oficina compuesta por personal de perfil técnico que
puedan llevar a cabo la difusién e informacién de lo propuesto en este documento, a la
vez que se trabajard en la tramitacién de las ayudas previstas y en el asesoramiento,
tanto urbanistico y arquitectéonico como administrativo, para la consecucién de las
ayudas. Esta oficina se prevé en el propio Barrio, su ubicacion debe ser definida por las

Administraciones.

Esta oficina estard compuesta como minimo por dos arquitectos, un aparejador un

trabajador social y un administrativo, e incardinada en el programa social municipal.

Las funciones de apoyo que llevardn a cabo serdn las de informacién sobre las ayudas,
difusién y dinamizacion del proyecto, vy los tramites burocraticos necesarios para obtener

las subvenciones.

5.2. ANALISIS Y VALORACION DE LOS COSTES DE INTERVENCION EN EDIFICIOS

Y VIVIENDAS. ACTUACIONES TIPO 1.

MEMORIA JUSTIFICATIVA PRECIOS ADOPTADOS.

Para las valoraciones econdémicas de este estudio previo se han adoptado:

»  Precios de bases de datos de la construccion.
»  Consulta de presupuestos de obras similares y reales acometidas en el Barrio en
los Ultimos afos (coste de implantacion de ascensores, aplicacién de SATE,

renovacion de cubiertas e implantacién de ascensores).

Crecente asociados

Los precios unitarios utilizados para las estimaciones de obras son precios de
“Presupuesto de ejecuciéon material” (PEM), no incorporan el porcentaje de gastos
indirectos ni beneficio industrial, ni los correspondientes impuestos tipo IVA que en el

caso de obras de rehabilitacién.

CUADRO DE PRECIOS DE REFERENCIA.

INTERVENCION EN EDIFICIOS Y VIVIENDAS
) PRECIO
ub INTERVENCION
UNITARIO

m2 Sistemas SATE en fachadas 60,00 €

Carpinterias con RPT, doble acristalamiento y control
viv. solar 4.500,00 €
m2 Cubierta con paneles sandwich con aislamiento 180,00 €
plta. Instalacion de luminarias tipo LED o bajo consumo 150,00 €
plta. Sistemas de regulacién y encendido 150,00 €
plta. Implantacién de ascensores 6.500,00 €
ud Implantacién de rampas (acceso viviendas) 1.500,00 €
viv. Sistemas de comunicaciones (videoporteros) 200,00 €
viv. Caldera de gas de condensacién o calderas centralizadas 1.800,00 €
Viv. Produccién ACS mediante paneles solares 4.000,00 €
m2 Implantacion de trasteros en los sétanos 300,00 €
m2 Implantacién de locales comerciales bajo montacargas 400,00 €
m2 Implantacién de actividades: talleres, comercios, ... 500,00 €

Reciclar espacios comerciales como viviendas para
m2 jovenes 600,00 €

Reciclar  viviendas de familias numerosas en
m2 apartamentos 500,00 €
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CRITERIO DE MEDICION.
Para la mediciéon de los distintos trabajos a realizar, se ha utilizado:

e Planimetria del Barrio en planta procedente del PGOM de A Coruha de 1998 y
2013.

*  Planimetria y datos de catastro.

De estos planos se ha obtenido el perimetro de los bloques, superficie en planta de los
edificios.

Las alturas de la edificacién se han obtenido mediante medicién aproximada “in situ”.

A continuacion se describe de manera individualiza y por tipo de actuacion el criterio de

medicién aplicado a cada partida.

»  Renovacién de la envolvente térmica:

Para la medicién del revestimiento exterior mediante SATE se ha medido el perimetro de

las edificaciones multiplicAndolo por el nimero de plantas a razén de 3,50 m por planta.

Para el célculo del cambio de carpinterias se ha estimado el coste del cambio en una

vivienda tipo del barrio y multiplicAndola por el numero de viviendas en cada edificio.

El cambio de cubierta se ha superficiado en planta mediante CAD cada edificio del barrio.

»  Mejora de la eficiencia energética en zonas comunes:

En la instalacién de sistemas de luminarias més eficientes y sistemas de regulacion y
encendido de alumbrado en zonas comunes, se ha estimado un coste por planta o

rellano, multiplicdndola por el nimero de plantas en cada edificio.

Crecente asociados

¢ Mejoras de accesibilidad:

Para la implantacién de ascensores en los edificios, se ha realizado una estimacién del
coste de implantacién de un ascensor por cada planta a la que da servicio,

multiplicAndola por todas las plantas del edificio donde se realizard la implantacién.

La implantacién de rampas se ha medido en cada una de las viviendas unifamiliares
existentes en el barrio, para salvar los desniveles y escaleras existentes para el acceso a

las mismas.

Se mide en los edificios del barrio el cambio de los sistemas de comunicacién (porteros
automaticos) por un sistema de videoporteros. Se ha estimado el coste por cada

vivienda, multiplicAndolo por el nimero de viviendas en cada edificio.

*  Renovacién de sistemas de produccién de ACS y calefaccién interiores:

Se propone el cambio de calderas de las viviendas por unas calderas de condensacion
de gas con una mejor eficiencia energética. Se ha estimado un coste de cambio de

caldera por vivienda y se ha multiplicado por el nimero de viviendas en cada edificio.
EXPLICACION SISTEMAS PROPUESTOS.

A continuacién describimos los sistemas técnicos propuestos.

1. Renovacién de la envolvente térmica.
Engloban este punto las intervenciones siguientes:
e Sistemas SATE en fachadas

*  Carpinterias con RPT, doble acristalamiento y control solar

¢ Cubierta con paneles sandwich con aislamiento
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Los sistemas propuestos para la renovacién de la envolvente térmica, a pesar de haber
otros sistemas, se han elegido al ser sencillos de aplicar, ya utilizados en algunas de las
edificaciones del barrio y proporcionan una mayor eficiencia térmica al edificio y como

consecuencia ahorros en el consumo de energia.

Los ahorros que se obtienen con cada sistema de trabajo se han tomado de la “Guia da
rehabilitacion enerxética de edificios de vivendas” enmarcada dentro del marco del
“Proxecto Rehenerxia” liderado por el Institut Cerda, y financiado por el Ministerio de
Vivenda, Gobierno Vasco, Xunta de Galicia, Gobierno de Navarra, Generalitat de
Catalunya, Generalitat Valenciana, Ajuntament de Barcelona, Renta Corporacién, Gas

Natural y el Colegio de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Barcelona.

Para la aplicacién de un sistema de fachada tipo SATE el estudio estima, para el tipo de
edificios tipo torre aislada existentes en el barrio, un ahorro energético sobre el consumo
del edificio del 16% y del 24% de ahorro sobre el consumo de climatizacion, para el resto
de edificios del barrio tipo compacto lineal aislados se estima un ahorro energético sobre

el consumo del edificio del 8% y del 21% de ahorro sobre el consumo de climatizacién

Como ventajas en la aplicacién de un Sistema de Aislamiento Térmico Exterior se pueden

enumerar las siguientes:

«  Eliminacién de los puentes térmicos y riesgos de condensaciones.

* Aplicable a todas las fachadas. Existe la posibilidad de ejecutar una fachada
ventilada.

« Ahorro energético elevado en orientaciones con gran radiacién solar y en
durante el verano.

e El muro de fachada acumula y regula las ganancias calorificas. Se aprovecha la
inercia térmica del soporte. Adecuado para viviendas de uso permanente.

e Trabajo por el exterior sin tener que desalojar las viviendas, minimizando

Crecente asociados

molestias a los vecinos. No se pierde superficie Util de vivienda.

»  Escasa preparacién previa del soporte.

«  Sistema de construccidn en seco. Proceso de montaje répido y limpio, fijaciones
mecénicas. Posibilidad de desmontar los elementos. Facilidad de recuperar y
reciclar.

*  Protege el muro de fachada y los elementos constructivos ante las oscilaciones
térmicas y de las inclemencias climéticas.

¢ Cambio de imagen del edificio, mejora de la calidad del paisaje urbano.

- El cambio de las carpinterias exteriores existentes por una carpinteria més eficiente y
vidrios de control solar, producird unos ahorros en el consumo del edificio sobre el 8% en
la tipologia de torre aislada y un 11% en el resto de los edificios tipo compacto lineal

aislados.

El cambio de por una carpinteria y vidrios més eficientes nos proporciona las siguientes

ventajas:

e Las carpinterias con rotura de puente térmico impiden el aumento de
condensaciones superficiales en épocas frias.

*  Se mejora la transmitancia térmica de las carpinterias, con lo que disminuyen las
pérdidas calorificas en el interior de la vivienda.

* Los dobles acristalamientos mejoran las condiciones térmicas y acusticas de las
viviendas.

e Los vidrios con control solar reducen el “efecto invernadero” en el interior de las
viviendas, con lo que impiden el aumento de la temperatura en las estancias,
sobre todo en las de orientacién sur y este.

« Las carpinterias con baja permeabilidad mejoran las condiciones térmicas en el

interior de las viviendas.
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- Finalmente, para completar la renovacién de la envolvente térmica de las edificaciones,
se propone la sustitucién de las actuales cubriciones por un sistema de cubierta
mediante paneles sandwich con aislamiento intermedio. Esta renovacién comporta un

ahorro medio del 8% en el consumo energético del edificio.

Las principales ventajas que conlleva el cambio de cubierta son:

«  Ahorro energético elevado. La cubierta es el elemento que recibe mas radiacion
solar.

*  Adecuado para viviendas con uso permanente.

«  Cuanto més exterior se coloque el aislamiento, mejor, ya que antes se frenan las
ganancias térmicas de la radiacién solar.

» No se pierde superficie de vivienda.

«  Sistema de construccién en seco.

* Posibilidad de desmontar los elementos. Facilidad de desmontar y reciclar.

»  Ayuda a solucionar problemas de impermeabilizacion.

2. Mejora de la eficiencia energética de las zonas comunes.
Engloban este punto las intervenciones siguientes:

* Instalacién de luminarias tipo LED o bajo consumo

«  Sistemas de regulacién y encendido

Encaminado a reducir el consumo energético en las zonas comunes de los edificios, se
plantea el cambio de las luminarias existentes por otras tipo LED o de bajo consumo, asf
mismo se proponen sistemas de automatizaciéon de los encendidos y apagados de la
iluminacién, mediante detectores de presencia, temporizadores, etc. Asi mismo se
independizaran las plantas de los edificios, encendiendo sélo aquellas plantas por las

que se circule y no todas las plantas del edificio a la vez.

Crecente asociados

3. Mejoras de accesibilidad.
Engloban este punto las intervenciones siguientes:

* Implantacién de ascensores
* Implantaciéon de rampas (acceso viviendas)

e  Sistemas de comunicaciones (videoporteros)

En general el barrio estd compuesto por edificios con alturas comprendidas entre 5 — 10
alturas, practicamente todos sin dotacién de ascensor. También se encuentran en el
barrio viviendas unifamiliares con acceso mediante escaleras. Los sistemas de
comunicacién mediante porteros automaticos se encuentran en muchos casos

anticuados, en mal estado o con mal funcionamiento.

Para subsanar estos problemas que limitan la accesibilidad a las distintas viviendas, se
propone la instalacion de ascensores en las edificaciones que carecen de él,
consiguiendo mejorar el acceso a las viviendas a personas con baja movilidad (personas
mayores, lesionadas, nifos, etc), también se facilita el acceso con cargas pesadas
(compra, mobiliario, etc). La ubicacién de los mismos vendria del estudio de cada edificio
segun sus necesidades y condicionantes, pudiendo ubicarse en el interior o exterior del

edificio segun los casos.

En cuanto a las viviendas unifamiliares con dificultades de acceso se estudia la
construccién de rampas de acceso para poder acceder a las mismas a cota, sin

necesidad de hacerlo mediante escaleras.

La sustitucién de los porteros automaticos por videoporteros mejora la seguridad en las
viviendas al poder observar quien estd pidiendo paso al edificio, se mejora las

condiciones de apertura de los portales en aquellos con mal funcionamiento.
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4. Renovacién de sistemas de produccion de ACS y calefaccion interiores.

Engloban este punto las intervenciones siguientes:

« Caldera de gas de condensacién o calderas centralizadas

e Produccién ACS mediante paneles solares

Se propone el cambio de los sistemas de produccién de ACS y calefacciéon en las
viviendas. En un principio se estudié la posibilidad de la introduccién de sistemas
centralizados, pero dada la configuracion de los edificios sin zonas en las que se puedan
ubicar los sistemas, escaso espacio en las zonas comunes para ubicar las canalizaciones
de las instalaciones, se opta por valorar exclusivamente el cambio de calderas en cada
vivienda. Este cambio se realizara instalando calderas de condensacién, con un
rendimiento superior al 105%. La aplicacién de cualquier otro sistema centralizado para
edificios, unidades o el conjunto del Barrio requerird de un estudio técnico-econémico

mas exhaustivo.

Debido a la facilidad de instalaciéon de paneles solares en la cubierta de las viviendas
unifamiliares o pequefos bloques comerciales se ha valorado como oportunidad la

aportacién de energia renovable solar para la produccién de A.C.S.

Crecente asociados

CUADRO RESUMEN ACTUACIONES.

A continuacién se presenta un cuadro con el presupuesto total estimado por tipo de

actuacion en la totalidad del Barrio.

TOTAL POR TIPO DE ACTUACION

RENOVACION ENVOLVENTE TERMICA 23.452.200,00
MEJORA EFICIENCIA ENERGETICA ZONAS COMUNES 274.500,00
MEJORAS DE ACCESIBILIDAD 4.704.600,00
RENOVACION SISTEMAS PRODUCCION ACS Y CALEFACCION 3.436.200,00
OPORTUNIDADES 3.397.400,00
VIVIENDAS PARA JOVENES 1.154.400,00
TOTAL 36.419.300,00
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5.3. ANALISIS Y VALORACION DE LOS COSTES DE REGENERACION URBANA Y

REURBANIZACION. ACTUACIONES TIPO 2.

MEMORIA JUSTIFICATIVA PRECIOS ADOPTADOS.

Para las valoraciones econdémicas de este estudio previo se han adoptado:

*  Precios de bases de datos de la construccién.

*  Aproximaciones de precios de obras de referencia similares.

Los precios unitarios utilizados para las estimaciones de obras son precios de
“Presupuesto de ejecucion material” (PEM), no incorporan el porcentaje de gastos

indirectos ni beneficio industrial, ni los correspondientes impuestos tipo IVA.

CUADRO PRECIOS DE REFERENCIA.

REGENERACION URBANA Y REURBANIZACION
. PRECIO
UD | INTERVENCION
UNITARIO

m2 | Sustitucion de pavimentos y renovaciéon puntual de mobiliario urbano,

incluidas redes de suministros, sefalética e iluminacion. 200,00 €
m2 | Actuaciones puntuales de reparacién de pavimentos renovados

recientemente o de interés. 50,00 €
m2 | Renovacion de pavimento apto para trafico rodado, incluso redes. 100.00 €
m2 | Renovacion de pavimento apto para tréfico peatonal, incluso redes. 150.00 €
m2 | Renovacion integral de espacios publicos 300,00 €
m Limpieza y reparacion de muros de piedra de mas de 1,5 m de altura 50.00 €
m2 | Adecuacién de parterres y jardines (renov. cesped, introduc. nuevas

especies veg, caminos peatonales.) 50,00 €
m2 | Mejoras de ajardinamiento 20,00 €
ud | Implantacion punto de contenedores de reciclaje 8.000,00 €

Crecente asociados

CRITERIO DE MEDICION.

Para la medicién de los distintos trabajos a realizar, se ha utilizado:

*  Planimetria del Barrio en planta procedente del PGOM de A Corufa de 1998 y
2013.

e Planimetria y datos de catastro.

De estos planos se ha obtenido la superficie en planta de las areas a reurbanizar,

diferenciando las plazas, de las calles, las zonas ajardinadas y las actuaciones puntuales.

A continuacién se describe de manera individualiza y por tipos los criterios de medicién

aplicados para cada obra de reurbanizacién.

EXPLICACION SISTEMAS PROPUESTOS

A continuacién describimos los sistemas técnicos propuestos.
1. Urbanizacién y reurbanizacién. Eficiencia Ambiental.

Dependiendo de las zonas y su estado de conservacion se proponen distintas

actuaciones.

Sustitucién de pavimentos y renovacién puntual de mobiliario urbano, incluidas redes de
suministros y sefalética e iluminacién : En aquellas zonas o plazas que se encuentren
deterioradas o en mal estado, se propone el cambio de los pavimentos existentes, asi
como la renovacién o dotacién de nuevo mobiliario urbano, con repercusion de
renovacién de las redes de suministro y saneamiento existentes. Se propone la creacién
de una maqueta-callejero del Barrio y su colocacion al inicio de la calle Nardos, con

intencién de mejorar su comprension por parte de las personas ajenas al mismo.
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Actuaciones puntuales de reparacién de pavimentos renovados recientemente o de

interés : Existen en el barrio calles y plazas en las que se han renovado recientemente,

con lo que las actuaciones propuestas en estas zonas van encaminadas a la

conservacién de las mismas con sustituciones puntuales de pavimentos o redes de

suministro y evacuacién que hayan podido sufrir algiin desgaste o rotura.

Renovacion de pavimento apto para tréfico rodado, incluso redes : Se propone la
renovacion del firme de las calles para el tréfico rodado, mediante el asfaltado de las
mismas y el posterior pintado de la sefalizacién horizontal. Igualmente se propone la

renovacion de las redes.

Renovacién de pavimento apto para tréafico peatonal, incluso redes : Al igual que la zonas
de tréfico rodado, también se repararén las aceras o calles peatonales, renovando el
pavimento existente con materiales que respeten los pardmetros de resbaladicidad y

desgaste obligados para uso peatonal. También se propone la renovacién de las redes.

Renovacion integral de espacios publicos: Se ejecutara una renovacién integral de los
espacios publicos, en los espacios singulares, plazas, etc que necesitan un tratamiento
especifico, al tratarse de zonas de paso a locales comerciales, parques, pistas de
deportes etc, en los que se renueva el pavimento, se hacen accesibles mediante la
instalacién de rampas, colocacién de barandillas, se renuevan sus instalaciones de

iluminacién, suministros y saneamiento

Limpieza y reparacion de muros de piedra de mas de 1,5 m de altura : También se
actuard sobre los distintos muros de piedra existentes en el barrio, muros utilizados para
separar espacios, contener tierras, cierres de rampas y escaleras. Se procederd a su

limpieza y a la restitucién de elementos desprendidos o en mal estado.

Crecente asociados

2. Jardineria.

En este apartado se dan dos tipos de actuaciones:

Adecuacién de parterres y jardines (renov. cesped, introduc. nuevas especies veg,
caminos peatonales.): Se propone la actuacién sobre los distintos parterres y pequefas
zonas ajardinadas, en las que se renovaran partes del césped existente, incluso con
aporte de tierras fertilizadas, plantacién de pequefas especies vegetales y realizacién de

sendas peatonales.

Mejoras de ajardinamiento: Existen en el barrio grandes zonas verdes en buen estado en
las que se actuara puntualmente con la plantacién de especies arbdreas y pequenas

renovaciones de césped.

3. Gestion de residuos.

Implantaciéon punto de contenedores de reciclaje :A lo largo del barrio se pueden
observar puntos de contenedores para residuos urbanos. Se propone la instalacién de
puntos de reciclaje destinados a mejorar la recogida selectiva de los residuos urbanos,

potenciando el reciclaje de los mismos en el barrio.

4. Puesta en valor de monumentos

Se propone la puesta en valor del monumento/monolito dedicado al Camino de Santiago,
procediendo a la recuperacion del entorno, mejorando la pavimentacién, dotandolo de

mobiliario urbano, iluminacién adecuada.
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CUADRO RESUMEN ACTUACIONES

A continuacién se presenta un cuadro con el presupuesto total estimado por tipo de

actuacion en la totalidad del Barrio.

REGENERACION URBANA Y REURBANIZACION - TOTALES POR TIPO DE
ACTUACION

URBANIZACION Y REURBANIZACION . EFICIENCIA AMBIENTAL. 8.462.350,00
JARDINERIA 847.700,00
GESTION DE RESIDUOS 40.000,00
MONUMENTOS 12.000,00
TOTAL ACTUACIONES 9.362.050,00

5.4. ANALISIS Y VALORACION DE LOS COSTES DE OBRAS EN DOTACIONES Y

EQUIPAMIENTOS. ACTUACIONES TIPO 3.
MEMORIA JUSTIFICATIVA PRECIOS ADOPTADOS.

Para las valoraciones econémicas de este estudio previo se han adoptado:

*  Precios de bases de datos de la construccién.
*  Consulta presupuesto de obras similares y reales acometidas en el Barrio (Coste
de implantacién de ascensores, aplicacion de SATE, renovacion de cubiertas e

implantacién de ascensores.

Los precios unitarios utilizados para las estimaciones de obras son precios de
“Presupuesto de ejecucion material” (PEM), no incorporan el porcentaje de gastos

indirectos ni beneficio industrial, ni los correspondientes impuestos tipo IVA.

y
Crecente asociados

CUADRO DE PRECIOS DE REFERENCIA.

DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

. PRECIO
ub INTERVENCION
UNITARIO
m2 Rehabilitacion de Polideportivo 350,00 €
m2 Instalacion de paneles fotovoltaicos con baterias 550,00 €
m2 Actuaciones de conservacion en Iglesia 400,00 €
m2 Pista de juegos infantiles y comunitarios 80.000,00 £
m2 Sustitucion de pavimentos y renovacion puntual del mobiliario urbano. 200.00 €
m2 Mejora de parterres y jardines (renov. cesped, introduc. nuevas especies
veg, caminos peatonales.) 50,00 €
m Limpieza y reparacion puntual de muros de piedra de més de 1,5 m de
altura. 50,00 €

m2 Restauracion de pista de modelismo 10.000,00 €
ud Puesta en valor de la estatua de Japon 10.000,00 €
ud Mejora e instalacion de iluminacion decorativa. 300.000,00 £
m2 Adecuacion del equipamiento asistencial (B-36) en un centro social 500.00 €

CRITERIO DE MEDICION.
Para la medicién de los distintos trabajos a realizar, se ha utilizado:

*  Planimetria del Barrio en planta procedente del PGOM de A Corufa de 1998 y
2013.

*  Planimetria y datos de catastro.

De estos planos se ha obtenido el perimetro de los bloques, superficie en planta de los
edificios.

Las alturas de la edificacién se han obtenido mediante medicién aproximada “in situ”.

A continuacién se describe de manera individualiza y por tipos los criterios de medicién

aplicados para cada sistema.
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EXPLICACION DE SISTEMAS PROPUESTOS.

1. Equipamiento deportivo.

Se propone la rehabilitacién del Polideportivo existente en el barrio. Para ello se
realizardn obras de sustitucion de la cubierta por otra de panel sandwich de acero
encaminada a aumentar el confort interior de la edificacion, tanto para los practicantes de

deporte, como para el publico asistente a los eventos deportivos.

También se procederd a la renovacién de los cerramientos exteriores de la edificacion
procediendo al aislamiento de los mismos y dotdndolos de méas superficie de carpinteria,
abriendo asfi la pista de deportes al exterior, aumentando asi la entrada de luz natural.

Esta renovaciéon va encaminada a la mejora de la eficiencia energética de la edificacion.

Asi mismo se actuard en el interior de la edificaciéon renovando las instalaciones de
electricidad e iluminacién, con elementos mas eficientes que permitan un mayor ahorro

energético.

También se propone la sustitucién de los sistemas de produccién de A.C.S. para los

vestuarios y aseos del edificio, instalando calderas de mayor eficiencia energética.

Se propone como una oportunidad en el edificio, la instalacion de paneles fotovoltaicos
en la cubierta del mismo, incluida la colocacién de baterias que almacenen la energia
durante el dia y puedan aportarla durante la noche a la iluminacién exterior publica y los

equipamientos del barrio.

2. Iglesia de la Resurreccion.

El edificio de la Iglesia de la Resurreccion se encuentra catalogado, por lo que se
proponen obras de conservacién que sean respetuosas con el nivel de catalogacién del

edificio.

Crecente asociados

A la hora de ejecutar las obras, es necesario un estudio de las actuaciones necesarias,
adecuandolas al nivel de catalogaciéon que marca el planeamiento vigente, realizando el

pertinente proyecto técnico necesario.

Con la idea de resaltar el paso del Camino de Santiago por el Barrio, y persiguiendo la
idea de su apertura a la ciudad, se plantea la posibilidad de que la Iglesia sea un punto

de sellado de la Credencial a Compostela.

El Camino de Santiago en el Barrio.
Fuente: Elaboracién Propia.

3. Pista de juegos infantiles y juegos comunitarios.

Se propone la renovacién y adecuacién a normativa de la pista de juegos infantiles y
juegos comunitarios. Se estima la colocacién de un pavimento adecuado en la pista de
juegos infantiles, la sustitucién de los juegos infantiles, renovacién del mobiliario urbano,

dotacion de fuentes y finalmente renovacién de la iluminacion de la zona.
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4. Corredor verde central Territorial.

El corredor verde que atraviesa el barrio desde la Avenida de Monelos hasta la Avenida
Salvador de Madariaga, necesita, puntualmente la renovacién de sus espacios interiores.
Asi se propone la renovacion del pavimento y mobiliario urbano en algunas de sus plazas
interiores, asi como la regeneracién integral de espacios singulares, como pistas de

deportes, zonas de juegos, etc.

Se propone la limpieza y restauracién de los muros de piedra existentes, procediendo a

la limpieza de los mismos y sustitucién de elementos desprendidos o en mal estado.

En las zonas ajardinadas se renovardn las zonas de césped que asi lo requieran,
procediendo también al plantado de especies vegetales de distintos tamanos

dependiendo de la zona del corredor.

Existe en el corredor una pista de modelismo que es necesario reparar, procediendo a la

renovacion del pavimento y a la mejora de la iluminacion existente.

Se procederd a la puesta en valor del Monumento a Japdn, realizando una limpieza al
mismo, dotando al espacio inmediato al monumento de un pavimento diferenciador con

el entorno, mejorando la iluminacién del mismo y vallando el monumento.

Crecente asociados arguitectos

Se pretende dotar al corredor de una mejor iluminacion y mas eficiente, para permitir su
utilizacién en horas cercanas a la noche, pudiendo ampliar el horario de utilizacién del

entorno.

El corredor aparece como una pieza clave a la hora de resolver la situacién de
aislamiento del Barrio. Se plantea como un recorrido continuo y accesible. Dos pasarelas
garantizan su continuidad en los extremos suroeste y noroeste, separando el trafico

peatonal del rodado.

Corredor Verde Territorial. Conexiones.
Fuente: Rehabilitacién del Barrio de las Flores. Convenio UDC — Ayuntamiento A Coruna.

PLAN GLOBAL DE REGENERACION Y RENOVACION URBANA.
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5. Bordes
En la zona norte de la Ronda Camilo José Cela se encuentra el Instituto Ramén Otero
Pedrayo y el Colegio Ramén de la Sagra. Para garantizar las condiciones de seguridad e
integrar al Barrio con esta zona de equipamientos, se propone la extension de la plaza de
los Claveles hasta la acera de enfrente, disminuyendo, de este modo, la velocidad del

tréfico y otorgando prioridad al peatén.

En la zona sur, se propone la creacion de una pasarela elevada y un ascensor urbano
que permitan conectar el Barrio de las Flores con el Barrio de Matogrande. El tréafico

peatonal se separa del abundante tréfico pesado existente en la via de conexion con el

Puerto.

y

Crecente asociados

6. Adecuacion del equipamiento asistencial a centro social:

En el area de actuaciéon U-3, se encuentra un edificio (bloque B-36) destinado a
equipamiento asistencial, que se pretende adecuar como centro civico. Se acometeran
obras de rehabilitacién en el edificio, consistentes en la renovacion de los cerramientos
exteriores, dotdndolos de un sistema tipo SATE y procediendo al cambio de las
carpinterfas, por otras de aluminio con rotura de puente térmico y doble acristalamiento
con control solar, obras encaminadas a mejorar la eficiencia energética del edificio.
Interiormente se realizardn obras de redistribucidon de los espacios, renovacién de las

instalaciones de electricidad, iluminaciéon, fontaneria, saneamiento y calefaccién.

7. Restauracion de la Fuente de la Cuca
La fuente de la Cuca es un lugar emblemético del Barrio, famosa entre sus vecinos por la
calidad de sus aguas. Se plantea la renovacién de su entorno y una restauracién de la

misma.
CUADRO RESUMEN ACTUACIONES.

A continuacién se presenta un cuadro con el presupuesto total estimado por tipo de

actuacion en la totalidad del Barrio.

TOTAL ACTUACIONES DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 1.411.350,00
IGLESIA DE LA RESURRECCION 918.400,00
PISTA DE JUEGOS INFANTILES Y JUEGOS COMUNITARIOS 80.000,00
CORREDOR VERDE CENTRAL 3.359.500,00
ADECUACION DEL EQUIP. ASISTENCIAL (B-36) COMO CENTRO CIVICO 510.500,00
RESTAURACION FUENTE CUCA 20.000,00
TOTAL DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS 6.229.750,00
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5.5. ANALISIS Y VALORACION DE COSTES DE REGENERACION

SOCIOECONOMICA. ACTUACIONES TIPO 4.

Las actuaciones de regeneracion socioeconémica propuestas comprenden acciones
encaminadas a la mejora social del entono, con la puesta en valor del mismo para la

regeneracién social y econdmica integral.

Estas acciones se dividen en actuaciones de mejora de la competitividad como la
organizacion de actividades vy talleres, y acciones de dinamizacién econdémica como la
implantacién de negocios-talleres, reestructuracién comercial de edificaciones obsoletas

o la insercién quirlrgica de nuevas piezas.

Dentro de las actividades y talleres, se consideraran prioritarios aquellos vinculados a las
asociaciones y servicios presentes en el Barrio, ya que aportan un capital humano valioso
en dos sentidos, por sus conocimientos técnicos y por su conocimiento del Barrio como

zona urbana.

De este modo, se proponen talleres orientados a la poblacién en general, disefiados de
tal modo que puedan participar discapacitados/enfermos (Down o Pro Enfermos
Mentales), mayores (AFACO) y otros colectivos en riesgo de exclusion (Centro de
Informacién a la Mujer o Bulimia y Anorexia). En este sentido, se insiste en el
conocimiento por parte de estos profesionales de las técnicas y herramientas especificas,
como son, por ejemplo, las técnicas deportivas en casos de diversidad funcional o la

psicologia deportiva.

En la actualidad empiezan a realizarse iniciativas de este tipo que fomentan la integracién
social. Recientemente se ha celebrado “DiscapacitARTE”, unas jornadas de trabajo entre
los Alumnos de la escuela de Artes Pablo Picasso y los miembros de la Asociacion

%

Crecente asociados

Corunesa de Promocién del Sordo, Acropos, con sede en el Barrio.

A CORUKA

Goya une a sordos e ilustradores

Alumnos de 1a Pablo Picasso y Acopros trabajen juntos en DiscapacitARTE

RODRI GARCIA
AComnuna/LaVoz 08 de noembre de 2013 0500

AConifia

ummuwmcmumthaugdéemanwamm
¥ continud en ¢l Barmio de lae Flores. CRAAR QUIAN

Fuente: La Voz de Galicia.

Algunas de las tematicas susceptibles de desarrollar a través de talleres, cursos o
actividades podrian ser las siguientes:

«  Cocina y alimentacién saludables.

e Huertos urbanos.

* Actividades deportivas orientadas a personas de todas las edades y condiciones

fisicas: yoga, pilates, estiramientos...
« Talleres de arte: pintura, artesania, graffitis, escultura...
e Talleres formativos: informatica, derecho, contabilidad...

¢  Talleres musicales

Por otro lado, otra de las prioridades a la hora de desarrollar las actividades es que su
disefo permita contribuir a la difusién cientifica de los valores del Barrio. La organizacién
de talleres, jornadas y experiencias innovadoras por parte de la Universidad ayudara a

transmitir la personalidad y la historia del Barrio. En concreto, se proponen talleres a
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cargo de la Escuela de Arquitectura, que profundicen en la configuracion de los espacios

y viviendas del Barrio; sesiones a cargo de la Facultad de Sociologia, sobre la labor de

las asociaciones o sobre la evolucidon socioeconémica del Barrio desde su origen; y

jornadas dirigidas por la Facultad de Biologia que giren en torno a los espacios verdes y

a las flora.

Del mismo modo seria interesante crear grupos de Cooperacién Internacional al amparo
de la existencia de otros “Barrios de las Flores” como el de Argentina (lugar de

nacimiento del actual papa Francisco) o el de Malaga.

También seria interesante potenciar el valor arquitecténico del a través de dos

actuaciones que ayudasen a posicionarlo como un referente de revitalizacién urbanistica:

¢« EUROPAN: Concurso de Proyectos Urbanos para arquitectos de toda Europa
menores de 40 afos. Proponer a través de los organismos competentes en
materia de vivienda la realizacion de concursos a nivel europeo sobre esta area.
« DOCOMOMO: La existencia de tres elementos presentes en el catalogo del
DOCOMOMO IBERICO podria servir como marco para la realizacion de un
encuentro en el barrio que analice esta experiencia y otras similares, y al tiempo

someta el proceso a un debato critico y enriquecedor de las propuestas.

Los amplios espacios con los que cuenta el Barrio y su situacién protegida con respecto
al tréfico rodado, dotan de oportunidades a la zona para la celebracién de mercados y

eventos deportivos.

Se propone un mercado de segunda mano quincenal, cuya celebracién periddica
estimula el habito de visita al Barrio, favoreciendo una progresiva introduccién de la zona

en los circuitos sociales y de ocio de la ciudad.

Crecente asociados

La celebracién de un mercado de flores, se concibe como otro de los aspectos clave
dentro de las estrategias de dinamizacién cultural. Este evento permite hacer tangible el
valor de las flores que dan nombre al Barrio y contribuyen a crear una ciudad con mas

cultura boténica.
El Corredor Verde Territorial favorece que muchas de estas iniciativas puedan extenderse

fuera de los limites del Barrio. En el marco de las actividades deportivas podrian

organizarse carreras populares, circuitos de bicicleta, campeonatos de aeromodelismo...

CUADRO RESUMEN ACTUACIONES.

REGENERACION SOCIOECONOMICA

Implantacién de negocios-talleres 100.000,00
Reestructuracién comercial edificaciones obsoletas 250.000,00
Organizacién de Actividades y Talleres 50.000,00
Programas participacién social 80.000,00
Insercién de Nuevas piezas 420.000,00
TOTAL ACTUACIONES 900.000,00
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5.6. ANALISIS Y VALORACION DE COSTES DE OFICINA DE GESTION E

INFORMACION. ACTUACIONES TIPO 5.

Para las acciones de acompafnamiento social de las actuaciones subvencionables se
prevé la creacién de una oficina técnica de asesoramiento, la creacion de programas de
participacion social y divulgacién (web, publicaciones, comunicacién), y se estima un
porcentaje para el coste de los proyectos necesarios en funcién del PEM de las

actuaciones tipo 1,2y 3.

Se ha estimado un 4% del PEM de las obras de las actuaciones tipo 1.2 y 3 para los
gastos de funcionamiento de la oficina de gestién, un 1% del PEM para las acciones de
divulgacion y un 7% del PEM para los gastos de los proyectos e informes que son
subvencionables (estudios previos, anteproyectos, proyectos de ejecucién, informes de

evaluacion, etc.).

Esta estimacién no incluye el coste de las licencias o tasas administrativas que pudieran
repercutirse en las diferentes obras a acometer. Pudiendo estas tasas sufrir reducciones

o exenciones fiscales en funcién del tipo de obras.

Todas las obras estimadas son una estimacién de las posibles mejoras a aplicar en la
rehabilitacién de los edificios y reurbanizaciéon del Barrio. Se basan en la experiencia de
lo ejecutado hasta ahora y en el criterio de optimizacion de los sistemas empleados,

aplicando sistemas con 6ptima calidad relacién-precio-mejora energética.

Los sistemas descritos no son los Unicos que se podrian aplicar, pero si son segin
criterio técnico los que nos permiten obtener una estimacién coherente y razonable de
las necesidades mas inmediatas de mejora energética, accesibilidad, etc. Estos sistemas

ya han sido empleados en obras recientes del Barrio.

X

Crecente asociados

Este estudio no ha tenido en cuenta posibles patologias estructurales o vicios ocultos en
los edificios o sistemas de redes urbanas, en el momento de actuar en cada uno de los
edificios y redes de manera individualizada se debera realizar una andlisis previo del
estado estructural y de funcionamiento de los elementos, con el objeto de detectar
posibles patologias que pudieran afectar a la estimacién econdmica estimada en este

estudio.

Para la valoracion exacta de todas las obras, ademas de los estudios previos necesarios,

han de elaborarse los correspondientes proyectos técnicos pormenorizados.

CUADRO RESUMEN ACTUACIONES

OFICINA DE GESTIOIN, PLANEAMIENTO E INFORMACION

Estudios previos 729.135,40
Anteproyecto, basico, ejecucién 2.916.541,60
Oficina técnica 2.083.244,00
Desarrollo 208.324,40
Divulgacion 468.729,90
Publicaciones, pagina web y blog 364.567,70
TOTAL 6.770.543,00
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5.7. CUADRO RESUMEN DE COSTES.

TOTAL ACTUACIONES

UNIDAD DE ACTUACION U01
INTERVENCION EN EDIFICIOS Y VIVIENDAS
REGENERACION URBANA Y REURBANIZACION

8.324.100,00
2.109.500,00
10.433.600,00

UNIDAD DE ACTUACION U02

INTERVENCION EN EDIFICIOS Y VIVIENDAS

8.137.100,00
REGENERACION URBANA Y REURBANIZACION 2.364.600,00
DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS 20.000,00

10.521.700,00
UNIDAD DE ACTUACION U03

INTERVENCION EN EDIFICIOS Y VIVIENDAS

7.551.500,00
REGENERACION URBANA Y REURBANIZACION 1.702.050,00
DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS 510.500,00

9.764.050,00
UNIDAD DE ACTUACION U04

INTERVENCION EN EDIFICIOS Y VIVIENDAS
REGENERACION URBANA Y REURBANIZACION

5.632.800,00
1.577.150,00

7.209.950,00
UNIDAD DE ACTUACION U05

INTERVENCION EN EDIFICIOS Y VIVIENDAS
REGENERACION URBANA Y REURBANIZACION

6.773.800,00
1.608.750,00

8.382.550,00
UNIDAD DE ACTUACION CORREDOR VERDE CENTRAL

DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

5.769.250,00
5.769.250,00

TOTAL | 5208110000

PLAN GLOBAL DE REGENERACION Y RENOVACION URBANA.

@) I

Crecente asociados arquitectos

NOTA: Los presupuestos referentes a "Regeneracion socioecondmica" y "Oficina de
gestién, planeamiento e informacién" se aplican a la totalidad del Barrio al no ser
posible estimar la cantidad que corresponde a cada unidad de actuacién. Se
recogen dichas cantidades en el "Cuadro de Actuaciones Propuestas - Resumen

General".

ACTUACIONES PROPUESTAS - RESUMEN GENERAL

INTERVENCION EN EDIFICIOS Y VIVIENDAS 36.419.300,00
REGENERACION URBANA Y REURBANIZACION 9.362.050,00
DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS 6.299.750,00
REGENERACION SOCIOECONOMICA 900.000,00

OFICINA DE GESTION, PLANEAMIENTO E INFORMACION 6.770.543,00

TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL _ 59.751.643,00

ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES (A CORUNA).
Pagina 76 de 83
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6. ESQUEMA DE FINANCIACION
FINANCIACION Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal

de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacién edificatoria, y la regeneracion y

renovacion urbanas, 2013-2016.

Segun expone el RD 33/2013 los programas del Plan giran en torno a la rehabilitacién y la
regeneracién y renovacion urbanas. Estos programas se disefian con el objetivo de
permitir a las ayudas que incorpora salir de los estrictos limites de las viviendas, para
entrar en el contexto de los edificios, de los barrios y de la propia ciudad considerada en
su conjunto, lo que tiene repercusiones importantes en relacién con los potenciales
beneficiarios de aquéllas, que dejan de ser los propietarios, individuaimente
considerados en su condicidon de propietarios de las viviendas, para ceder ese papel a
las comunidades de propietarios, las agrupaciones de comunidades de propietarios y
otros agentes de similares caracteristicas, algo que, sin duda, agilizara la gestién. La
especial naturaleza de estas subvenciones requiere que este Real Decreto, como
normativa reguladora propia de las mismas, establezca limitaciones a la excepcion
prevista por el articulo 13.2 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de

Subvenciones, con carécter general. Segln se expone en el Real Decreto RD.

Ademas, estas actuaciones de rehabilitaciéon de edificios y de regeneracién y renovacion
urbanas, que inciden directamente sobre el ahorro y la eficiencia energética de las
viviendas, son un elemento central en el esfuerzo por la instauracién de una economia
basada en bajas emisiones de carbono, de acuerdo con los objetivos del Gobierno y con
las previsiones y politicas de la Unién Europea, que ayudara a reducir la factura
energética de las familias y del pais en su conjunto, asi como a reducir las emisiones de

gases de efecto invernadero.

La financiacién del Plan se realizard con las dotaciones que se consignen en los

Presupuestos Generales del Estado, de cada afo, sin perjuicio de las aportaciones

Crecente asociados

complementarias que puedan realizar las Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta

y Melilla, asi como las corporaciones locales.

En caso de que las actuaciones se cofinancien en el marco de los Programas Operativos
de FEDER, en los convenios previstos en el articulo 3 se podra establecer como
aportacion del Ministerio de Fomento la asignacién directa de la ayuda del FEDER a las
Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla, entendiéndose, a estos efectos,
como equiparable a las consignaciones en los Presupuestos Generales del Estado, a

efecto de lo establecido en este real decreto.

Asi mismo el Real Decreto establece y valora positivamente la posibilidad de establecer
colaboraciones publico-privadas en la gestién y obtencion de fondos para las diferentes

acciones de cada programa y recoge en su articulado:

Articulo 4. Colaboracién Publico-Privada.

1. De acuerdo con lo establecido en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de
Subvenciones, y con el objetivo de atraer financiacién privada a la ejecucién del Plan, por
las Administraciones competentes para su implantacién y gestién se procurara en la
mayor medida posible actuar mediante entidades colaboradoras, o mediante otras

formas de colaboracién publico-privada.

2. En los programas de rehabilitacién edificatoria y de regeneracién y renovacion
urbanas, se valoraran especialmente aquellas actuaciones en las que la participacion del
sector empresarial, con fondos propios, garantice su mayor viabilidad econémica. Los
mecanismos mediante los que podran asociarse las Administraciones publicas y las
personas fisicas o juridicas privadas para la articulacién de su cooperacién en estos
ambitos seran los contemplados, especificamente, en el Capitulo VIl de este Real

Decreto.
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Otra condicién que expone el Real Decreto en su "Articulo 5 Financiacién del Plan" es que

las actuaciones, como las que evalla este estudio atiendan a edificios

predominantemente residenciales, finalizados antes del afo 1981, y al numero de

viviendas que se ubiquen en edificios de tipologia residencial colectiva con més de cuatro

plantas sin ascensor.

En relacién a los ambitos de actuacion objeto del programa este Real Decreto en su
"Articulo 27. Condiciones particulares de los ambitos y actuaciones objeto del programa,
dispone que las actuaciones deben contar con el algin compromiso de cofinanciacién
de las otras Administraciones Publicas y que incluyan modalidades innovadoras de
financiacién que garanticen una mayor aportacién de fondos privados, sin repercutir

directamente sobre los propietarios.

Este estudio prevé, ademas de las aportaciones de las diferentes actuaciones, conseguir
otras modalidades de financiacién mediante las oportunidades detectadas en el estudio
como son la puesta en uso de locales, hasta ahora vacios para posible alquiler o venta
por parte de los propietarios, la colaboracion con empresas energéticas y la participacion
de promotores privados en la reconversion de viviendas para creacién de apartamentos

destinados a alquiler.

Las Administraciones publicas y las entidades adscritas o dependientes de las mismas,
las comunidades y agrupaciones de comunidades de propietarios, las cooperativas de
viviendas y las asociaciones administrativas constituidas al efecto, los propietarios de
terrenos, construcciones, edificaciones y fincas urbanas y los titulares de derechos reales
o de aprovechamiento, asi como las empresas, entidades o sociedades que intervengan
por cualquier titulo en las actuaciones de rehabilitacion, regeneracién y renovacion
urbanas podrén celebrar entre si, a los efectos de facilitar la gestién y ejecucién de las

mismas, entre otros, los siguientes contratos:

Crecente asociados

a) Contrato de cesién, con facultad de arrendamiento u otorgamiento de derecho de
explotacién a terceros, de fincas urbanas o de elementos de éstas por tiempo
determinado a cambio del pago aplazado de la parte del coste que corresponda abonar
a los propietarios de las fincas.

b) Contrato de permuta o cesién de terrenos y/o parte de la edificacion sujeta a
rehabilitacién por determinada edificacién futura.

c) Contrato de arrendamiento o cesién de uso de local, vivienda o cualquier otro
elemento de un edificio por plazo determinado a cambio de pago por el arrendatario o
cesionario del pago de todos o de alguno de los siguientes conceptos: impuestos, tasas,
cuotas a la comunidad o agrupacién de comunidades de propietarios o de la
cooperativa, gastos de conservacion y obras de rehabilitacién, regeneracién y renovacion
urbanas.

d) Convenio de explotacién conjunta del inmueble o partes del mismo.

Podran actuar como entidades colaboradoras en la gestion de estas ayudas:

a) Los organismos publicos y demés entidades y corporaciones de derecho publico,

b) Las empresas publicas y sociedades mercantiles participadas integra o
mayoritariamente por las Administraciones publicas,

c) Las asociaciones a que se refiere la disposicion adicional quinta de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,

d) Las organizaciones no gubernamentales y demés entidades privadas sin animo de
lucro, especialmente aquéllas que desarrollen su actividad entre sectores vulnerables
merecedores de una especial proteccién,

e) Las Sociedades cuyo objeto social es la adquisicién y promocién de activos
inmobiliarios de naturaleza urbana para su alquiler, tales como las contempladas en la
Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario.

En relacién al tipo y cuantia de las ayudas publicas objeto de este programa el Decreto

establece en su Articulo 29.
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1. La cuantia méxima de las ayudas se determinaré atendiendo al coste subvencionable
de la actuacién, que incluird, en su caso, los costes desglosados segun los tipos de
actuaciones subvencionables establecidos en el articulo 26 y no podréa exceder del 35%

del coste subvencionable de la actuacién.

2. La cuantia maxima de las ayudas se calcular4 multiplicando el niUmero de viviendas

por las ayudas unitarias establecidas a continuacion:

— Hasta 11.000 euros por cada vivienda objeto de rehabilitacion.

— Hasta 30.000 euros por cada vivienda construida en sustitucion de otra previamente
demolida.

— Para las actuaciones de mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano (obras
de urbanizacion o reurbanizacién del &mbito), hasta 2.000 euros por cada vivienda objeto
de rehabilitacion y/o por cada vivienda construida en sustitucién de otra previamente

demolida.

A la cantidad resultante del célculo anterior, se le afadiran:

— Hasta 4.000 euros anuales, por unidad de convivencia a realojar, durante el tiempo que
duren las obras y hasta un méximo de 3 afos, para las actuaciones de realojo temporal.
— Hasta 500 euros por vivienda rehabilitada o construida en sustitucion de otra demolida,
para financiar el coste de los equipos y oficinas de planeamiento, informacién, gestion y

acompanamiento social.

3. Las subvenciones de este Programa serdn compatibles con cualesquiera otras

publicas, siempre y cuando su importe no supere el coste total de la actuacion.

Crecente asociados

La financiacién de todas las acciones propuestas en este estudio se obtendra de 5
fuentes principales:
* Fondos publicos (Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la
rehabilitacion edificatoria, y la regeneracién y renovacién urbanas, 2013-2016,
Fondos FEDER, otras ayudas publicas)
¢ Fondos privados de los propietarios.
¢ Fondos derivados de las oportunidades detectadas (alquileres locales, nuevas
piezas, etc.)
* Fondos derivados de colaboracién con empresas (abastecimiento energético,
contratos de mantenimiento, aparcamientos subterrdneos etc.)
¢ Fondos derivados de promotores privados (iniciativas de alquiler mediante
segregacioén de pisos).
Se ha estimado una cuantia maxima del 35% del presupuesto protegido para las ayudas
derivadas del Plan estatal de vivienda, una aportacién de fondos Feder de un 20% del
total y una aportacién de otras administraciones de un 5% del total del presupuesto
protegido. En las actuaciones de regeneracidon urbana y dotaciones el porcentaje
correspondiente a otras administraciones publicas aumenta al no intervenir los fondos
derivados de la aportacién de los propietarios ya que se interviene sobre edificios de
titularidad publica y calles.
La aportacién de fondos derivados de oportunidades detectadas tiene en cuenta la
puesta en venta o alquiler de los locales bajo montacargas y otros espacios.
Los fondos derivados de la colaboracién con empresas derivan principalmente de
contratos de mantenimiento energético y el parque fotovoltaico central.
Los fondos derivados de promotores privados derivan de la iniciativa privada en la
reestructuracion del actual parque edificatorio (segregacion de viviendas, implantacién de

residencias, etc.)

A continuacién se incorpora un cuadro resumen aproximado con los porcentajes de

financiacién que le corresponderia a cada fuente.
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FONDOS PUBLICOS

FONDOS PRIVADOS

PROPUESTA DE FINANCIACION
1 2 3 4 5 6 7

INTERVENCION EN EDIFICIOS Y VIVIENDAS 36.419.300,00] 12.746.755,00] 7.283.860,00] 1.820.965,00] 13.207.720,00]  460.000,00] ~ 300.000,00]  600.000,00
REGENERACION URBANA Y REURBANIZACION 9.362.050,00f 3.276.717,50( 1.872.410,00] 3.387.922,50 0,00 825.000,00 0,00 0,00
DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS 6.299.750,00] 2.204.912,50] 1.259.950,00] 2.034.887,50 0,000  550.000,00]  250.000,00

REGENERACION SOCIOECONOMICA 900.000,00]  315.000,00]  315.000,00]  270.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
OFICINA DE GESTION, PLANEAMIENTO E INFORMACION 6.770.543,00]  960.000,00] 677.054,30]  338.527,15| 4.614.961,55]  30.000,00 0,00  150.000,00
TOTAL 59.751.643,00] 19.503.385,00( 11.408.274,30] 7.852.302,15 17.822.681,55] 1.865.000,00]  550.000,00]  750.000,00

TOTAL POR TIPO DE FONDO

38.763.961,45

20.987.681,55

PORCENTAJE POR TIPO DE FONDO

64,88%

35,12%

1- FONDOS PLAN ESTATAL DE VIVIENDA. ESTIMADO 35% DEL PRESUPUESTO PROTEGIDO
2- FONDOS F.E.D.E.R.. ESTIMADO 20% DEL PRESUPUESTO PROTEGIDO

3- OTRAS ADMINISTRACIONES. ESTIMADO 5% DEL PRESUPUESTO PROTEGIDO

4- FONDOS PRIVADOS (PROPIETARIOS)
5- FONDOS DERIVADOS DE OPORTUNIDADES

6- FONDOS COLABORACION EMPRESAS (ENERGETICAS, CONCESIONARIAS)
7- FONDOS PROMOTORES PRIVADOS (ALQUILERES NUEVOS USOS EDIFICATORIOS)

NOTA 1: PARA LA OFICINA DE GESTION SE HA VALORADO 500€ POR VIVIENDA SEGUN EL PLAN ESTATAL DE VIVIENDA.
NOTA 2: EL PRESUPUESTO PARA LA REGENRACION URBANA DESCONTANDO LAS APORTACIONES DE FONDOS PUBLICOS Y OPORTUNIDADES LE CORRESONDERIA A OTRAS

ADMINISTRACIONES

NOTA 3: LA REGENERACION SOCIOECONOMICA SE ESTIMA EJECUTADA CON FONDOS PUBLICOS CON UN PORCENTAJE DE 35% PLAN ESTATAL VIVIENDA, 35% FONDOS F.E.D.E.R Y 30%

OTRAS ADMINISTRACIONES
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ANEXO 01 PLANOS
ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES. A CORUNA.
PLAN GLOBAL DE REGENERACION Y RENOVACION URBANA.
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U02. PLANO DE IDENTIFICACION DE BLOQUES.
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ZONIFICACION Wazo 2013 |
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PLANEAMIENTO BASE UTILIZADO: HOJAS N° 77 Y 85 DEL PLANO O6 (ZONIFICACION) CORRESPONDIENTE AL PGOM 2013 DEL CONCELLO DE A CORUNA

Noviembre 2013
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= nmmasn = DEMILITACION DEL AMBITO DE ACTUACION
EN EL BARRIO DE LAS FLORES

UOT

Plano de situacion sobre PGOM

FICHA CARACTERISTICAS URBANISTICAS

Normativa base de aplicacion: Plan General de
Ordenacion Municipal de 25 de Febrero de 2013 del
Concello de A Coruna

UBICACION: POLIGONO RESIDENCIAL DE ELVINA

EPOCA DE CONTRUCCION: ANOS 60

SUPERFICIE: 17 HECTAREAS

POBLACION: 4470 HABITANTES

DENSIDAD: 262 HABITANTES POR HECTAREA

DELIMITACION VIARIA: E: AVENIDA DE MONELOS

O: RONDA CAMILO JOSE CELA

S: CARRETERA DE CIRCUNVALACION

Datos Obtenidos de AAVV, A cidade do barrios: unha
mirada complementaria da Coruna. Ed COAG
Delegacién da Coruina. 2011
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AO1: INTERVENCIONES

-
xxx B9

AO2: UNIDADES DE REGENERACION

\ ) s . EN EDIFICIOS Y URBANA Y REURBANIZACION
\ > —  VIVIENDAS
\ B ‘ \ - sg
\ \ A \ 9 AO03: INTERVENCIONES
I o X A3 INTERVENCIONES | 11J01) |UO2{ O3} |UO4 |UO5
. MONELOS/ ] \ S EQUIPAMIENTOS
POLIGONO DE ELVINA N R N EN N T
/ ‘ N\
/ L A St
‘ ,r‘/:’ \ Superficie total: 30048 m2
\ \ ‘ 1 Q\ " | Delimitacion :
. N
— \ N: Ronda Camilo José Cela
{ ‘ — \\\ S: Parque interior del oleoducto
[ E: Avenida Monelos . X
/ > ,.‘ N O: Calle de los Claveles / BloRuD CepipemmEnio
// ] N ] r Calle de las Orquideas
/ A\
—\ Total Total local Total .
/ ‘ P P vivign?jos c%r:er?:%?eess equipcc)nriiemos Bloque comercial
/ g 413 51 1
( ‘ ~
\
| UNIDAD 02 F54 o s picricr
= superficie total: 26194 m2
Delimitacion i i
i L N: Calle de los Claveles
T S: Calle de los Girasoles/
paaas Calle Gardenias Bl f ient
Q4 E: Calle de las Orquideas e SeEelmEmie
m S O: Ronda Camilo José Cela
1l ]
i Total Total local Total )
o 11 ,:r,}} vivigniﬁos coor?ver(é‘i:culeis equingientos Bloque comercial
X F 2222 P27 7778 v
) L ) r ‘ ‘ [ T b I 413 33 1
: - \
/ O H”E? H p_l" ” ’£ ‘PisL de’juegos irlwfbhml\ejiy//« ‘ \// / \\¥,f,f,;|
T ey Kovos =7 <
8 v %VE?E ] Q UNIDAD 03 _F55 SIS SEESHAITIS,
® 7 . X
O\ — “ ‘ 0 Pt Superficie total: 29340 m2
S g Pelmitacién s btirori 1
o N: Calle de los Girasoles/Calle Gardenias
C)O > % S: Calle de los Tulipanes/
/ —— Calle Salvador de Madariaga Bl . -
z70 E: Parque interior oleoducto oque equipamiento
O: Ronda Camilo José Cela
ke
(0) Total Total local Total .
% vivignzos c%r?veri?;?eess equipzsﬂemos Bloque comercial
Pt
403 17 2
(1]
UNIDAD 04 F56 Girbriosisossedl
IREE B wi Superficie total: 24540 m2
Delimitacion
N: Parque interior oleoducto
S: Calle de las Petunias/ Avd Monelos
E: Avenida de Monelos Bl X ient
O: Parque interior oleoducto o ke e IO
Total Total local Total .
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ viviZnOdaS <:C<)3r(:yerociccutlleesS equipcc)xriiemos Bloque comercial
331 16 1
TR HH Al
[N S NN AN BN AR | T: UNlDAD05 F57
R —B4n L Superficie fotal: 23957 m2
o Delimitacién
L N: Calle de las Petunias
ﬁ!ﬂ S: Carretera de circunvalacion
?/‘{A\ E: Calle de las Petunias Bloaue aalibarmienta
?‘/Il,"g O: Calle de los Tulipanes a auip
i €9
[ — —| FL
Total Total local Total .
/—‘ viviZnC:ﬁOS cc;rcrlxeri?;cl,eess equipz:iﬂemos Bloque comercial
Z 358 25 2
i
. T~ HS NOTA: Todos los datos utilizados para la elaboracién de este documento han
- ,,//—/""'Garrefero de CerU nvaia n sido obtenidos de cartografia oficial proporcionada por el Concello de A Corufia
asi como de la pagina web de la sede virtual del catastro
+
an ~
™ Ayuntamiento de A Coruna/Concello de A Coruna () /
™ E E Ny
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ANEXO 02 FICHAS
ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES. A CORUNA.
PLAN GLOBAL DE REGENERACION Y RENOVACION URBANA.
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INDICE DE FICHAS

ACTUACION N2 FICHA N2 BLOQUE N2 UNIDAD ACTUACION N2 FICHA N2 BLOQUE N2 UNIDAD
001 01 01 032 33 03

002 02 o1 033 34 03
003 03 o1 034 35 03
004 04 o1 035 38 03
005 05 o1 036 40 04
006 06 o1 037 41 04
007 07 o1 038 42 04
008 08 o1 039 43 04
009 09 o1 040 44 04
010 10 o1 041 45 04
011 11 o1 042 46 04
012 12 o1 043 47 05
013 13 02 044 48 05
014 14 02 045 49 05
015 16 02 046 50 05
016 17 02 047 51 05
017 18 02 048 52 05
018 19 02 049 53 05
019 20 02 050 54 05
020 21 02 051 55 05
021 22 02 052 56 05
022 23 02 053 o1
023 24 02 054 02
024 25 02 055 03
025 26 02 056 04
026 27 02 057 05
027 28 02 058 PABELLON

028 29 03 059 IGLESIA

029 30 03 060 PISTA INFANTIL

030 31 03 061 C.VERDET.

031 32 03 062 36 03

ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES (A CORUNA) Pégina 1 de 2
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AO01

U0l

BO1

DIRECCION: | C/Rosas n° 10

C.P.:

15008

i e W

DATOS GENERALES

Tipologia: Torre
Fecha de construccion: 1968
Materiales de fachada: Recebado pintado
Titularidad: Privada
Proteccion: No(PGOM 2013)
Orientacion: Noroeste-sureste
Referencia catastral: 8697201NH4989S

DATOS URBANISTICOS

Total
Portal n°: 10 1
N° de viviendas: 43 43
N° de locales: 0 0
N° de plantas s/ rasante: 11 11
N° de plantas bajo rasante: 1 1
N° total de plantas: 12 12
Sup. ocupada en plta. (m?): 393
Sup. total edificada (m?): 4,716
Edificabilidad total (m2/m?2): 12,00

ESTADO ACTUAL DE LA EDIFICACION Y OBRAS REALIZADAS

La envolvente dispone de aislamiento térmico tipo SATE ejecutado en los afios 80

peldanos.

sustituidas por carpinterias metalicas sin rotura de puente térmico y vidrio simple

El edificio dispone con 2 ascensores por cada torre que no llegan a cota de calle, debiendo salvar unos 8

Algunas de las carpinterias existentes son las originales de madera. Un buen nimero de ellas han sido

ACTUACIONES SUBVENCIONABLES UNIDAD PRECIO 801
UNITARIO .
MEDICION TOTAL
RENOVACION ENVOLVENTE TERMICA
Sistemas SATE en fachadas m2 60,00 3.940,00 236.400,00
Carpinterias con RPT, doble acristalamiento y control solar vivienda 4.500,00 43,00 193.500,00
Cubierta con paneles sandwich con aislamiento m2 180,00 435,00 78.300,00
TOTAL RENOVACION ENVOLVENTE TERMICA 508.200,00
MEJORA EFICIENCIA ENERGETICA ZONAS COMUNES
Instalacion de luminarias tipo LED o bajo consumo planta 150,00 11,00 1.650,00
Sistemas de regulacién y encendido planta 150,00 11,00 1.650,00
TOTAL MEJORA EFICIENCIA ENERGETICA ZONAS COMUNES 3.300,00
MEJORAS DE ACCESIBILIDAD
Implantacion de ascensores planta 6.500,00 1,00 6.500,00
Implantacion de rampas (acceso viviendas) unidad 1.500,00 0,00
Sistemas de comunicaciones (videoporteros) planta 200,00 43,00 8.600,00
TOTAL MEJORAS DE ACCESIBILIDAD 15.100,00
RENOVACION SISTEMAS PRODUCCION ACS Y CALEFACCION
Caldera de gas de condensacion o calderas centralizadas vivienda 1.800,00 43,00 77.400,00
Energia fotovoltaica 0,00 0,00
TOTAL RENOVACION SISTEMAS PRODUCCION ACS Y 77.400,00
CALEFACCION
Presup. Total Actuaciones Suvencionadas 604.000,00
BO1
OPORTUNIDADES UNIDAD UFI)\IRIE,(A:IL(I)O
MEDICION TOTAL
Implantacion de trasteros m2 300,00 338,00 101.400,00
Implantacion de locales comerciales bajo montacargas m2 400,00 0,00
Implantacion de actividades: talleres, comercios, ... m2 500,00 0,00
Recic - a viend
. ,ECIC ar espacios comerciales como viviendas para m2 600,00 0,00
jovenes
Produccién ACS mediante paneles solares vivienda 4.000,00 0,00
Reciclar viviendas de familias numerosas en apartamentos m2 500,00 0,00
101.400,00

Presup. Total oportunidades

> PLAN GLOBAL DE REGENERACION Y RENOVACION URBANA

».:1%5 ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES
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DIRECCION: | C/Rosas n°® 11 C.P.: | 15008

DATOS GENERALES

Tipologia: Torre

Fecha de construccion: 1968

Materiales de fachada: Recebado pintado

y
Crecente asociados :
AO02| UO1| BO2
PRECIO BO2
ACTUACIONES SUBVENCIONAB_ES UNIDAD UNITARIO
MEDICION TOTAL

RENOVACION ENVOLVENTE TERMICA
Sistemas SATE en fachadas m2 60,00 3.940,00 | 236.400,00
Carpinterias con RPT, doble acristalamiento y control solar vivienda 4.500,00 43,00 193.500,00
Cubierta con paneles sandwich con aislamiento m2 180,00 435,00 78.300,00
TOTAL RENOVACION ENVOLVENTE TERMICA 508.200,00
MEJORA EFICIENCIA ENERGETICA ZONAS COMUNES
Instalaciéon de luminarias tipo LED o bajo consumo planta 150,00 11,00 1.650,00
Sistemas de regulaciéon y encendido planta 150,00 11,00 1.650,00
TOTAL MEJORA EFICIENCIA ENERGETICA ZONAS COMUNES 3.300,00
MEJORAS DE ACCESIBILIDAD
Implantaciéon de ascensores planta 6.500,00 1,00 6.500,00
Implantacion de rampas (acceso viviendas) unidad 1.500,00 0,00
Sistemas de comunicaciones (videoporteros) planta 200,00 43,00 8.600,00
TOTAL MEJORAS DE ACCESIBILIDAD 15.100,00
RENOVACION SISTEMAS PRODUCCION ACS Y CALEFACCION
Caldera de gas de condensacion o calderas centralizadas vivienda 1.800,00 43,00 77.400,00
Energia fotovoltaica 0,00 0,00
TOTAL RENO}/ACIC')N SISTEMAS PRODUCCION ACS Y 77.400.00
CALEFACCION '
Presup. Total Actuaciones Subvencionadas 604.000,00

En este bloque no se han detectado

OPORTUNIDADES

oportunidades dentro de las consideradas en
este estudio

Titularidad: Privada
Proteccion: No(PGOM 2013)
Orientacion: Noreste-Suroeste
Referencia catastral: 8697202NH4989N
DATOS URBANISTICOS

Total
Portal n°: 11 1
N° de viviendas: 43 43
N° de locales: 0 0
N° de plantas s/ rasante: 11 11
N° de plantas bajo rasante: 1 1
Ne total de plantas: 12 12
Sup. ocupada en plta. (m?): 393
Sup. total edificada (m?): 4176
Edificabilidad total (m2/m?2): 12,00

ESTADO ACTUAL DE LA EDIFICACION Y OBRAS REALIZADAS

La envolvente dispone de aislamiento térmico tipo SATE ejecutado en los afios 80 y previsiblemente en la
cubierta.

El edificio dispone de 2 ascensores por cada torre que no llegan a cota de calle, debiendo salvar unos 8
peldanos.

Algunas de las carpinterias existentes son las originales de madera. Algunas de ellas han sido sustituidas por
carpinterias metalicas sin rotura de puente térmico y vidrio simple

J&%a ESTUDIO PREVIO PARA UN AREA DE REHABILITACION INTEGRADA EN EL BARRIO DE LAS FLORES
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DIRECCION:

C/Rosasn°®1,2,3,4,5,6,7,8,9

15008

DATOS GENERALES

Tipologia:

Bloque abierto

Fecha de construccion: 1968

Materiales de fachada:

Mortero monocapa

Titularidad: Publico/privado
Proteccion: No (PGOM 2013)
Orientacion: Norte-Sur
Referencia catastral: 8597701NH4989N
DATOS URBANISTICOS

Total
Portal n°: 1 2 3 4 5 6 7 8 9 9
N° de viviendas: 9 8| 10| 12| 12| 14| 15| 14| 16 110
N° de locales: 0 2 2 2 2 2 1 1 1 13
N° de plantas s/ rasante: 5 5 6 7 7 8 8 8 9 63
N° de plantas bajo rasante: 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ne total de plantas: 5 5 6 7 7 8 8 8 9 63
Sup. ocupada en plta. (m?): 1.547
Sup. total edificada (m?): 9.772
Edificabilidad total (m2/m?2): 6,30

ESTADO ACTUAL DE LA EDIFICACION Y OBRAS REALIZADAS

La envolvente dispone de sistema de aislamiento térmico tipo SATE ejecutado en el afio 2006. Dicha actuacion
de acondicionamiento térmico no ha sido aplicada en la cubierta del edificio.

El edificio dispone de 1 ascensor totalmente accesible y de reciente implantacion en el portal n° 8. Esta
proyectado la instalacion de otro en el portal n° 9.

En el edificio alternan carpinterias originales de madera con varias metalicas sin rotura de puente térmico y
vidrio simple y otras actuales con rotura de puente térmico y vidrio doble

_ y
Crecente asociados
B0O3
ACTUACIONES SUBVENCIONABLES UNIDAD UT\I?EKFIE(I)O
MEDICION TOTAL
RENOVACION ENVOLVENTE TERMICA
Sistemas SATE en fachadas m2 60,00 0,00
Carpinterias con RPT, doble acristalamiento y control solar vivienda 4.500,00 110,00 495.000,00
Cubierta con paneles sandwich con aislamiento m2 180,00 1.675,00 | 301.500,00
TOTAL RENOVACION ENVOLVENTE TERMICA 796.500,00
MEJORA EFICIENCIA ENERGETICA ZONAS COMUNES
Instala